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PREZADO CLIENTE,
Parabéns pela sua aquisicdo!

E comimensa satisfacdo que entregamos as chaves de seu apartamento que foi projetado com qualidade e modernas
técnicas construtivas. A partir de agora, nds temos o privilégio de Ihe entregar mais um imdvel da GPS Construcdes,
permitindo-lhe desfrutar de todas as vantagens deste condominio.

O Poco Rico Residéncias, empreendimento localizado & Rua Herculano Pena, 40, Poco Rico - Juiz de Fora/MG, oferece
infraestrutura necessdria para seu conforto.

Esse Manualtem como objetivo informar e orientarsobre asrelagcdes condominiais e dados técnicos do empreendimento,
de maneira a proporcionar manutencdo de seu imdvel e de todo seu espaco comum, como estacionamentos, instalacoes
elétricas, limpeza de caixas d'dgua entre outros de grande importdncia na administracdo das questdes didrias. Ele enumera
todos os itens que fazem parte da construcdo, descrevendo os cuidados e procedimentos necessdrios para manté-la
conservada, bem como os direitos e deveres do proprietdrio na pds ocupacdo. Por isso a leitura cuidadosa é de grande
importéncia.

Seu imével foi construido de acordo com as normas da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), utilizando
tecnologias avancadas e materiais selecionados de qualidade comprovada. A responsabilidade pela correta manutencdo
preventiva e conservacdo do mesmo passa a ser sua no instante do recebimento das chaves, independente das garantias
que |lhe sdo asseguradas pela Construtora.

Lembramos que todas as instalacdes j& foram devidamente testadas e revisadas pela GPS Construcdes, portanto ao
recebé-la, use o bom senso e ndo se detenha em pequenos detalhes, pois esses ndo comprometem a aparéncia e a
qualidade do conjunto.

_ Antes de executar qualquer tipo de modificacdo em seu imdvel, se oriente com a equipe técnica da GPS Construcoes.
E importante ressaltar que quaisquer modificacdes feitas aos projetos originais acarretardo a perda de garantia da drea
modificada.

A Construtora ndo se responsabiliza por reformas executadas por terceiros que alterem o projeto e/ou especificacdes
originais implicando na perda da garantia direta e indireta das dreas modificadas.

Estaremos sempre prontos para atendé-lo com profissionalismo, agilidade e qualidade através do departamento de
Atendimento ao Cliente, pelo seguinte contato: gps@gpsconstrucoes.com.br.



Agradecemos a confianga depositada em nossa
empresa e colocamo-nos da sua disposicdo sempre que
julgar necessdrio. Esperamos que nossos esforcos tenham
resulfado num produto de qualidade superior, suprindo
suas necessidades e expectativas.
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APRESENTACAO




INTRODUCAO

MANUAL DE OPERACAO, USO E MANUTENCAO DO
IMOVEL

Este Manual do Proprietdrio foi elaborado de
acordo com as NBR's - NBR 14037:2011, NBR 5674:2012 e
NBR 15575:2013 e com o Cddigo Brasileiro de Defesa do
Consumidor - CDC (Lein.°8.078/90), possuindo as seguintes
informacodes:

e caracteristicas técnicas da edificacdo;
¢ indicacdo dos principais fornecedores;

e descricdo dos procedimentos recomenddveis para
melhor aproveitamento e manutencdo;

e prevencdo sobre a ocorréncia de falhas e acidentes
provocados pelo uso inadequado;

e orientfacdes para confribuir com o aumento da
durabilidade da edificacdo;

e descricdo dos materiais utilizados.

EM CASOS OMISSOS, A REFERENCIA A SER SEGUIDA DEVE
SER O MANUAL DE GARANTIAS DO SINDUSCON/MG.
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CONSERVACAO, MANUTENCAO E DURABILIDADE

A findlidade do Manual é familiarizd-lo com o
funcionamento de seu imdével que necessita de cuidados,
revisdes e manutencdes preventivas, visando aumentar
sua vida Util.

Uma série de materiais foi utilizada na construcdo e
a durabilidade poderd aumentar dependendo do uso
correto e da boa conservacdo.

Ao receber o imdvel, a responsabilidade pela
manutencdo e conservacdo passa a ser dos proprietdrios.
Os proprietdrios das unidades autdbnomas tém a obrigacdo
de fazer a manutencdo continua de seus imdveis e exigir
do Condominio que os mesmos cuidados sejam tomados
em todas as dreas comuns da edificacdo.

Neste sentido é bastante importante que este
Manual seja lido com muita aten¢cdo. Depois, fransmita as
informacdes aos demais usudrios do imdvel.

Lembre-se: qualidade ndo dispensa bons cuidados e
correta utilizacdo das instalacdes. Portanto, pessoas que
desconhecem as técnicas de manutencdo dos sistemas
relacionados, podem causar danos irreversiveis Nnos
mesmos.

Providenciar sempre inspecdo e execucdo dos
servicos por técnicos ou empresas especializadas.

Com relagdo ao Condominio, o inquilino ou locatdrio,
assim como seus funciondrios, sdo obrigados a cumprir
a Convencdo de Condominio e o Regimento Interno,
devendo tal obrigacdo constar expressamente dos
confratos de locacdo, sob todos os aspectos.
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No que tange a utilizacdo da edificacdo, o proprietdrio
responde, solidariamente com o inquilino, pelos prejuizos
que esse causar ao Condominio.

MODIFICAGOES E REFORMAS

A reforma do apartamento deve levar em conta as
caracteristicas gerais da construcdo.

Em 18 de abril de 2014, entrou em vigor a norma ABNT
NBR 16280/2014, publicada pela Associa¢cdo Brasileira de
Normas Técnicas (ABNT), que apresenta regras e diretrizes
acerca da execucdo de reformas em edificacdes, nas
dreas privativas e comuns.

O objetivo daNBR 16280/14 é trazer seguranca ds obras
nas edificagdes, cabendo ao sindico, responsdvel legal
pelo Condominio, assegurar que ela seja efetivamente
cumprida.

E, ainda, a depender dos danos eventualmente
causados pela ndo observancia desta norma, sindico
e/ou conddbmino poderdo ser responsabilizados civil,
administrativa e, até mesmo, criminalmente.

As obras que ndo representem risco & seguranca
(como pintura, por exemplo) deverdo ser documentadas
e seguir as regras internas do Condominio. Mas, neste
caso, ndo haverd necessidade de apresentacdo de
responsdvel técnico.

E importante frisar que, caso o sindico, no decorrer de
qualquer fase da reforma em uma drea privativa, mesmo
antes de seu inicio, entenda que ndo possui conhecimento
técnico para aprovd-la, acompanhd-la ou receber o
termo de encerramento da obra, poderd contratar um
profissional habilitado (engenheiro ou arquiteto) para
auxilid-lo neste processo, fato que poderd demandar
tempo, o qual deve ser considerado pelo conddémino na
programacdo da referida reforma.



Vale salientar que, diante de vdrios sinistros ocorridos,
a elaboracdo da ABNT NBR 16280/14 tornou-se necessdria,
em cardter de urgéncia, sendo oportuna sua publicacdo
no formato atual.

E necessdrio pois, adotar alguns cuidados:

e comunicar ao sindico e montar esquema para
retirada do entulho - que deverd estar ensacado -
do apartamento, para ndo incomodar os demais
moradores;

e como partes comuns do edificio, as fachadas ndo
podem ser alteradas nos formatos, acabamentos e
posicionamento de janelas e terracos. Alteracdo de
fachada por Condominio € proibida pela Lei 4.591/64;

e s paredes e lajes nGo podem ser alterados: ha risco
de se comprometer a estabilidade do edificio. H&
que se respeitar os limites de carga para os quais se
projetaram os elementos da estrutura;

e haverd perda da garantfia, nos itens que forem
reformados/alterados pelo proprietdrio.
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O CONDOMINIO

Condominio é o exercicio do direito de propriedade
juntfamente com outras pessoas. Todos, adquirentes ou
moradores, estdo obrigados a cumprir a Convencdo de
Condominio para que haja convivéncia harmoniosa.

H& vdrias leis sobre condominios, dentre as quais
o Coddigo Civil Brasileiro. Devem-se ainda respeitar leis,
decretos, posturas e regulamentos municipais e estaduais.

Os condbminos deverdo convencionar e aprovar o
Regimento Interno que regerd a convivéncia didria em
Assembleia de Condominio.

Para que haja boa convivéncia entre os moradores
do edificio é imprescindivel somar esforcos em busca da
compreensdo e da colaboracdo de todos.

O Condominio é composto por unidades auténomas
- apartamentos - que sdo de uso privativo e das dreas
comuns, de uso coletivo.

Sdo exemplos de dreacomum o terreno, os corredores,
as escadarias, as dreas de circulacdo, os jardins, a portaria,
os equipamentos de combate aincéndio, os reservatdrios,
prumadas em geral, as fachadas e demais equipamentos
de uso geral.

E importante a participacd@o dos condédminos nas
assembleias, pois de acordo com o artigo 24, paragrafo
1° da Lei n.° 4.591/64, sua omissdo ndo os desobriga de
acatarem as decisdes tomadas.

Com a finalidade de facilitar o entendimento deste
manual, esclarecemos o significado de algumas das
nomenclaturas utilizadas:
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1. Prazo de Garantia - Periodo em que o construtor,
fornecedor e/ou fabricante respondem pela adequacdo
do produto quanto ao seu desempenho, dentro do uso
que normalmente dele se espera;

2. Vida Util - Periodo estimado de tempo em que
um sistema € projetado para atender aos requisitos de
desempenho estabelecido nessa norma, desde que
cumprido o programa de manutencdo;

3. Vicios Aparentes - SGo aqueles de facil constatacdo,
detectados quando da vistoria para recebimento do
imoével;

4. Vicios Ocultos - Sdo aqueles ndo detectdveis
no momento da enfrega do imdvel e que podem surgir
durante sua utilizacdo regular;

5. Solidez da Construgao, Seguranca e Utilizagdo
de Materiais e Solo - Sdo itens relacionados & solidez da
edificacdo e que possam comprometer sua seguranca,
neles incluidos pecas e componentes da estrutura do
edificio, tais como lgjes, pilares, vigas, estruturas de
fundacdo, contencdes e arrimos;

6. Certiddo de Habite-se - Documento publico
expedido pela Prefeitura do Municipio onde se localiza
a construcdo, confrmando a conclusdo da obra nas
condicdes do projeto aprovado;

7. Manutengdo - Conjunto de atividades a serem
realizadas para conservar ou recuperar a capacidade
funcional da edificacdo e de suas partes constituintes para
atender ds necessidades e seguranca de seus usudrios de
acordo com os padrdes aceitdveis de uso, de modo a

preservar a utilidade e sua funcionalidade. A manutencdo
deve ser feita tanto nas unidades autbnomas, quanto nas
dreas comuns;

8. Manutengdo Preventiva - Nos fermos da NBR
5674/12, compreende a Manutencdo Rofineira, que é
caracterizada pela realizacdo de servicos constantes
e simples que possam ser executados por profissional
capacitado, e a Manutencdo Planejada, cuja realizacdo
é organizada antecipadamente, tendo por referéncia
solicitacdes dos usudrios, estimativas de durabilidade
esperada dos componentes das edificacdes em uso ou
relatérios de vistorias técnicas (inspecdes) periddicas sobre
o estado da edificacdo;

9. Manutengdo Ndo Planejada - Nos fermos da
NBR 5674, caracteriza-se pelos servicos ndo previstos na
manutengcdo preventiva, incluindo a manutengdo de
emergéncia, caracterizada por servicos que exigem
intervencdo imediata para permitir a contfinuidade do uso
das edificacdes e evitar graves riscos ou prejuizos pessoaqis
e patrimoniais aos seus usudrios ou proprietdrios;

10. Coédigo do Consumidor - Lei n.° 8.078/90, que
institui o Codigo de Protecdo e Defesa do Consumidor,
melhor definido os direitos e obrigacdes de consumidores
e fornecedores, como empresas Construtoras;

11. Cédigo Civil Brasileiro - Lei n.° 10406/02, que
regulamenta a legislacdo aplicdvel as relacdes civis
em geral, dispondo, enfre outros assunfos, sobre a
Administracdo em edificacdes. Nele sdo estabelecidas
as diretrizes para elaboracdo da Convencdo de
Administracdo e ali estdo também contemplados os



aspectos de responsabilidades, uso e administracdo das
edificacoes;

12. ABNT NBR 5674/12 - Norma Brasileira que
regulamenta, define e obriga a manutencdo de
edificacoes;

13. Lei 4.591/64 - E a lei que dispde sobre as
incorporacdes imobilidrias e, naquilo que ndo regrado
pelo Cddigo Civil, sobre o Administracdo em edificacdes;

14. Equipe de Manutengdo Llocal - Pessoas que
realizam diversos servicos para 0s quais receberam
orientacdo e possuam conhecimento de prevencdo de
riscos e acidentes;

15. Empresa Capacitada - Organiza¢cdo ou pessoa
que fenha recebido capacitacdo, orientacdo e
responsabilidade de profissional habilitado e que frabalhe
sob orientacdo de profissional habilitado;

16. Empresa Especializada - Organizacdo ou
profissional liberal que exerce funcdo para a qual sdo
exigidas qualificacdo e competéncia técnica especifica;

17. Areas Molhadas - dreas da edificacdo cuja
condicdo de uso e exposicdo pode resultar na formacdo
de ldmina d'dgua pelo uso normal a que o ambiente
se destina (exemplo, banheiro com chuveiro, dreas
descobertas e drea de servico);

18. Areas Molhdveis - dreas da edificacdo que
recebem respingos de dgua decorrente da sua condicdo
de uso e exposicdo e que ndo resulte na formacdo de
lGmina d'dgua pelo uso normal a que o ambiente se
destina (exemplo banheiro sem chuveiro, lavado, cozinha
e varanda coberta).
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DISPOSICOES GERAIS

o administrador (sindico) € o responsdvel pelo arquivo
de documentos, garantindo a sua entrega a quem o
substituir, mediante protocolo descriminando item a
item;

o administrador (sindico) é responsdvel pela guarda
dos documentos legais e fiscais, durante os prazos
legais;

as providéncias de renovacdo dos documentos sdo
de responsabilidade do administrador (sindico);

a Construtora deverd fornecer a todos os adquirentes
o Manual do Proprietdrio, bem como o esclarecimento
para o seu uso correfo e dos prazos de garanfia e
manutengdes a serem feitas;

a Construtora deverd prestar, dentro dos prazos de
garantia, o servico de Assisténcia Técnica, reparando,
sem Onus, os vicios ocultos dos servicos, conforme
constante no Termo de Garantia;

a Construtora deverd prestar o Servico de Atendimento
ao Cliente para orientagcdes e esclarecimentos de
duvidas, referentes & manutencdo preventiva e a
garantia;

constatando-se na visita de avaliagcdo dos servicos
solicitados, que esses servicos ndo estdo enquadrados
nas condicdes da garantia poderd ser cobrada uma
taxa de visita e ndo caberd & Construtora a execucdo
dos servicos.
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GESTAO DE MANUTENCAO

Na gest@o de manutencdo, deve-se atender a
NBR 5674, para preservar as caracteristicas originais da
edificacdo e minimizar a perda do desempenho de
corrente da degradacdo de seus sistfemas, elementos ou
componentes.

O Condominio é responsdvel pela implantacdo
do sistema de gestdo de manutencdes de toda a drea
comum da edificacdo.

O sistema de gest@do de manutencdo deve confer
diretrizes para preservar o desempenho previsto em projeto
0o longo do tempo e minimizar deprecia¢cdo patrimonial.

A gestdo de manutencdo deve promover arealizacdo
coordenada dos diferentes tipos de manutencdo das
edificacodes, definindo incumbéncias e autonomia de
decisdo aos envolvidos e estabelecendo adequado fluxo
de informacdes e registros.

O sistema de gestdo deve equacionar tudo o que for
necessdrio para que a manutencdo predial seja realizada
de maneira eficiente: planejamento, definicdo de
responsabilidades, organizacdo de equipes, confratacdes
terceirizadas, previsdo orcamentdria para intervencoes,
forma de registro dasinspec¢des e manutengdes realizadas.
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APRESENTACAO DO EMPREENDIMENTO
Rua Herculano Pena, 40, Poco Rico, Juiz de Fora/MG.

Poco Rico Residéncias, constituido de 80 (oitenta) apartamentos de 2 (dois) quartos, sala, cozinha, drea de servico,
varanda, banheiro, todos com uma vaga de garagem coberta.

Os apartamentos do primeiro pavimento sdo dotados de drea externa, murada.

Os pavimentos de garagem sdo estruturados em concreto armado e os andares de aparfamentos em alvenaria
estrutural.

A drea comum conta com hall social, 02 elevadores, um banho de servico, depdsitos de materiais de limpeza (DML),
depdsito para lixo, além de central de gds.
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PLANTA HUMANIZADA - GARAGEM G2

Apresentacdo
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Nota: Imagens das perspectivas meramente ilustrativas, podem ter sofrido alteragcdo durante a obra
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PLANTA HUMANIZADA - GARAGEM G1
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l Nota: Imagens das perspectivas meramente ilustrativas, podem ter sofrido alteracdo durante a obra
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PLANTA HUMANIZADA - TERREO

Apresentacdo
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Nota: Imagens das perspectivas meramente ilustrativas, podem ter sofrido alterag&o durante a obra
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PLANTA HUMANIZADA - APARTAMENTO TIPO FINAL 01

l Nota: Imagens das perspectivas meramente ilustrativas, podem ter sofrido alterag&o durante a obra
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PLANTA HUMANIZADA - APARTAMENTO TIPO FINAL 02

Apresentacdo

Nota: Imagens das perspectivas meramente ilustrativas, podem ter sofrido alterag&o durante a obra
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PLANTA HUMANIZADA - APARTAMENTO TIPO FINAL 03
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l Nota: Imagens das perspectivas meramente ilustrativas, podem ter sofrido alterag&o durante a obra
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PLANTA HUMANIZADA - APARTAMENTO TIPO FINAL 04

Apresentacdo

Nota: Imagens das perspectivas meramente ilustrativas, podem ter sofrido alterag&o durante a obra
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PLANTA HUMANIZADA - APARTAMENTO TIPO FINAL 05

22

l Nota: Imagens das perspectivas meramente ilustrativas, podem ter sofrido alteracdo durante a obra
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PLANTA HUMANIZADA - APARTAMENTO TIPO FINAL 06

Apresentacdo

Nota: Imagens das perspectivas meramente ilustrativas, podem ter sofrido alterag&o durante a obra
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PLANTA HUMANIZADA - APARTAMENTO TIPO FINAL 07
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l Nota: Imagens das perspectivas meramente ilustrativas, podem ter sofrido alterag&o durante a obra
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PLANTA HUMANIZADA - APARTAMENTO TIPO FINAL 08

Apresentacdo

Nota: Imagens das perspectivas meramente ilustrativas, podem ter sofrido alterag&o durante a obra
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PLANTA HUMANIZADA - APARTAMENTO TIPO FINAL 09
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l Nota: Imagens das perspectivas meramente ilustrativas, podem ter sofrido alterag&o durante a obra
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PLANTA HUMANIZADA - APARTAMENTO TIPO FINAL 09

Apresentacdo

Nota: Imagens das perspectivas meramente ilustrativas, podem ter sofrido alterag&o durante a obra
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PLANTA HUMANIZADA - APARTAMENTO TIPO FINAL 10
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l Nota: Imagens das perspectivas meramente ilustrativas, podem ter sofrido alterag&o durante a obra



RESPONSAVEIS TECNICOS E
FORNECEDORES
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* EXECUGAO DA OBRA
Empresa: GPS Construcdes Lida.
Contato: (32) 3229-6000

* PROJETO ARQUITETONICO

Empresa: Lourenco | Sarmento

Contato (32) 3216-9239

Arquiteto Coordenador: Roberta Mancini

* PROJETO DE ATERRAMENTO

Empresa: Engefalco Engenharia e Projetos
Contato: (32) 99992-5323

Responsdvel: Guilherme F. Queiroz

* PROJETO ESTRUTUTAL DE ALVENARIA
Empresa: Arg Est Consultoria e Projetos
Contato: (32) 3212-1095

* PROJETO ESTRUTUTAL DE FUNDACAO
Empresa: Arg Est Consultoria e Projetos
Contato: (32) 3212-1095

* PROJETO ELETRICO, TELEFONICO, TV E SEGURANGA

Empresa: Engefalco Engenharia e Projetos
Contato: (32) 99992-5323
Responsdavel: Guilherme F. Queiroz

O RESPONSAVEIS TECNICOS

* PROJETO HIDROSSANITARIO

Empresa: Engefalco Engenharia e Projetos
Contato: (32) 99992-5323

Responsdvel: Guilherme F. Queiroz

» PROJETO DE INSTALACAO DE GAS
Responsdavel: Vander Cesar Bomtempo
Contato: (32) 3357-2158

» PROJETO DE PREVENGCAO CONTRA INCENDIO

Empresa: Prever Engenharia
Responsdvel: José Carlos Teixeira
Contato: (32) 3211-0069



O FORNECEDORES

SISTEMAS/PRODUTOS

Esquadrias de Aluminio

Esquadrias de Aluminio
Garagens

Instalacdo de Gds

Instalacdes Elétricas, Telefone,
Interfone e lluminacdo de
Emergéncia

Instalacdes Hidrossanitdrias e
Bombas de Recalque

Loucas Sanitdrias
Lumindrias
Lumindrias de Emergéncia
Mdrmores e Granitos

Manual do Proprietdrio
Materiais de Incéndio

Metais

Portas de Madeiras (Aptos)

TABELA DE FORNECEDORES

MGM Produtos Siderdrgicos
S.A

Almais
Fazollo e Ventura Cia. Ltda.

Condutores e Instalacdes
Elétricas Ltda.

Lunes Eletrotécnica Ltda.
Roca Sanitdrios Brasil Ltda.
Avant Lux
Rei Materiais Elétricos
Marmoraria Resend'’s.

Studio Arquitetas Associadas

Zeus do Brasil

Lopes e Nogueira Comércio e
Representacdes Ltda.

MGM Produtos
Siderurgicos S.A

kleber.azevedo.vendas@gmail.com
robson@almais.com.br

osfazollo@hotmail.com

condufores.inst@gmail.com

telsio@lunes.eng.br
mfv1960@gmail.com
leandro.dim@avantlux.com.br
reimaterial@gmail.com
marmorariaresends@hotmail.com
juliana@studioarquitetas.com.br

representacoesfmv@gmail.com

lopesenogueira@gmail.com

kleber.azevedo.vendas@gmail.
com
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EMPRESA EMAIL CONTATO - TELEFONE

Kleber Azevedo
(Representante)

Robson
(32) 99926-9996

Wanderson
(32) 3212-4599

Joaqguim Duarte
(32) 98877- 3612

Télsio Quirino
(32) 3218-9310
Marcelo Leal
(Representante)
Leandro

(11) 97377-5015
Bruno

(32) 99902-1326
Antdnio
(32) 3271-1888

(31) 3317-9040
(31) 2516-3783

(32) 99938-8384

Thais Lopes
(32) 3211-7070

Kleber Azevedo
(Representante)

(35) 99107-6887
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TABELA DE FORNECEDORES

SISTEMAS/PRODUTOS EMPRESA EMAIL CONTATO - TELEFONE

32

Revestimentos Cer@micos

Sistema de Protecdo para
Descargas Atmosféricas

Telhas Cobertura e Telhas G3
(Rua Vilaga)

Telhas G3 (Rua Herculano
Pena)

Textura das Fachadas
Tintas Internas
Tintas Externas

Vidros

ABC da Construcdo

Comar Representagoes
(Termotécnical)

MBP (Metalurgica Barra do
Pirai)

Acoftel

Texturizze Fabricacdo de

Tintas e Revestimentos Ltda.

Qualyvinil Tintas

Texturizze Fabricacdo de

Tintas e Revestimentos Ltda.

Vidragaria Manchester

vendaexterna@abccomvoce.com.br

comarjff@gmail.com

andersongama@mbp.com.br

luana.gouvea@acotel.com.br

texturizze@hotmail.com

wil.color@bol.com.br

texturizze@hotmail.com

admmanchester@hotmail.com

José Marcos
(32) 99141-0087

(32) 3224-3195
Anderson

(24) 2447-9835

Luana
(32) 2101-1724

Paulo Raymundo
(32) 3212-0326

Wilson Fernandes
(32) 98408-2774

Paulo Raymundo
(32) 3212-0326

Deise
(32) 99988-1777



PROCEDIMENTOS INICIAIS E
DICAS AO SINDICO




PROCEDIMENTOS INICIAIS

ENERGIA

para comecar areceber energia elétrica, basta discar
para o servico telefénico “ligue luz", nUmero 116,
informando nome completo e CPF do proprietdrio,
endereco completo do imdével e indicar que seu
disjuntor:

v' chave monofdsica de 63A nos apartamentos.

apds a ligacdo de energia pela concessiondria, ligar
o disjuntor (chave elétrica) existente na caixa de
medicdo identificada com o nUmero do apartamento,
localizado no hall de cada pavimento. Em seguida,
acionar todos os disjuntores do QDC - Quadro de
Distribuicdo de Circuitos - instalado atrds da porta da
cozinha;

Imagem: Identificagcdo dos disjuntores existentes no QDC
instalados atrds da porta da cozinha

lumindrias em geral - para maior eficiéncia e aumento
da vida Util, recomenda-se a utilizacdo de ldmpadas
para tensdo de 127 volts, tipo fluorescente, haldégena,
dicroica, etc. e modelo tubular, circular, spot, etc.,
de acordo com sua preferéncia, necessidade e

adequacdo aos vdrios ambientes. Nos banheiros dos
apartamentos onde hd forros, foi deixado rabicho
externo para ligacdo. E importante ressaltar que, ao
instalar as lumindrias, seus fios devem ter, no mdéximo,
a mesma bitola dos fios de espera e aligacdo narede
elétrica deverd ser feita, preferenciamente, com
conector cer@mico. Quando da instalagcdo, contratar
profissional qualificado;

ao adquirir qualquer aparelho elétrico (mdaquina
de lavar roupas, micro-ondas, efc.), verificar se os
mesmos sdio compativeis com interruptor diferencial
residual DR. Equipamentos fora dessas especificacdes
poderdo causar fuga de corrente, com consequente
queda das chaves e desligamento do circuito. E
importante verificar a compatibilidade da sua tensdo
e poténcia, que deverd ser no mdximo igual & tensdo
e poténcia dimensionada em projeto para cada
circuito;

evitar perfuracdo na parede proxima ao quadro de
distribuicdo dos circuitos € nos alinhamentos verticais
de interruptores e tomadas, para evitar acidentes
com os fios elétricos;

chuveiros elétricos - estd prevista instalacdo para
chuveiro elétrico (127 volts, 50 ampéres, poténcia
mdxima de 5400 watts) em todos os banheiros.
Eles deverdo ter resisténcia blindada. Devido &
utilizagcdo de interruptores DR’s (Diferencial Residual),
os chuveiros devem estar em conformidade com
as normas da NBR 12090 e 1991 - “Chuveiro elétrico
determinacdo da corrente de fuga” - e a NBR 9894
- "Avaliagcdo e identificacdo de sistema de isolagcdo
de equipamentos elétricos”. Chuveiros fora dessas



especificacdes poderdo causar fuga de corrente,
com consequente queda das chaves e desligamento
do circuito. A ligacdo na rede elétrica deverd ser
feita, preferencialmente, com conector cer&mico
ou de pldstico e cabos ou fios com bitola compativel
com o circuito (fio de espera).

Imagem: Medidores
individuais de energia
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GAS

anfes de executar qualquer furacdo em seu
apartamento consultar, no capitulo  “Croquis”,
constante neste Manual, os locais onde hd passagem
de tubulacdes de gds com risco de perfuracdo;

a edificacdo conta com central de gds coletiva, com
distribuic@o através de tubos, instalados pela Fazzolo
Gds, contato (32) 3212-4599;

solicitar & pessoa responsdvel pelo edificio o
fechamento do registro geral, caso seja necessdrio,
localizado na central de gds;

existem previsdes para instalacdo de medidores
individuais de gds, instalados no hall de cada
apartamento mas o Kit Medidor Individual de Gas
ndo sera fornecido pela Construtora;

I mage m:
Medidores
individuais de gds
GLP
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para a perfeita instalacdo do fogdo, contratar
técnico especializado neste tipo de equipamento.
Utilizar mangueira de aco tfrancado nova e dentro
da validade, em conformidade com a norma NBR
8313 "Cuidados na instalacdo do GLP" e NBR 8473
“Regulador de pressdo” e utilizar adaptador no
fogdo, conforme descrito no item Gds, neste Manual.
Ndo permitir que pessoas sem capacidade técnica
executem o mesmo, pois poderdo colocar sua vida e
de outras pessoas em risco.

HIDRAULICA

anfes de executar qualquer furacdo em seu
apartamento consultar, no capitulo “Croquis”,
constante neste Manual, os locais onde hd passagem
de tubulacdes com risco de perfuracdo;

hidrometros individualizados - existem medidores
individuais de dgua fria. O medidor de dgua fria estd
inslado nos shafts no hall de cada pavimento;

Imagem: Medidores
individuais de dgua fria



FEETSIRON D T

maquina de lavar roupas - para a instalacdo da
mdquina de lavar roupas, foram deixados pontos para
a drenagem e alimentacdo de dgua, localizado ao
lado do tangue. Assim, para conectar as mangueiras
da mdquina aos pontos descritos, proceder da
seguinte forma:

Inicialmente, fechar o registro do ponto, localizado
apds o hidrometro, antes da instalacdo e depois
reabrir.

1) para instalar a mangueira de drenagem, basta
conectar a mangueira de escoamento no bocal
aparente do ponto de drenagem indicado na foto;

2) para instalar a mangueira de alimentacdo, basta
serrar o excesso do tubo no ponto de saida de dgua
e conectar a mangueira prépria da mdquina de lavar
roupas, lembrando que deve ser usada as conexdes
de vedacdo.

i, L e Imagem: Pontos
. - ﬂ para ligacdo da MLR

alimentacdo

ponto de drenagem
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TELEFONIA

linhatelefénica-solicitar, & concessiondria de telefonia
de sua preferéncia, a ligacdo ou fransferéncia de sua
linha telefénica.

No ato da instalacdo, serd necessdria a presenca de
uma pessoa no apartamento. O proprietdrio deverd
disponibilizar um aparelho telefénico com plugue
para fomada RJ11, para que o instalador possa fazer
o teste darede.

O quadro de distribuicdo estd localizado no hall de
cada pavimento. No apartamento, o ponto estd
localizado na sala.
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TV por assinatura - TV a cabo - Cada unidade j&
possui pontos cabeados em seu interior. No caso da
instalacdo de TV por assinatura, a antena deverd ser
instalada no alto do prédio (em cima da cobertura
da escada, com acesso independente) e os cabos
deverdo ser passados dentro de tubulacdo existente
e nas caixas nos halls dos andares;

Imagem: Caixa de
distribuicGo de antena,
localizada no hall de
cada pavimento

DIVERSOS e tampos dos vasos sanitdrios - cada unidade &

possui o tampo do vaso sanitdrio. Para verificar a
marca dos vasos, consultar a Tabela de Materiais de
Acabamento neste Manual;

redes de protegcdo - para a instalacdo de redes
de protecdo ou grades nas janelas, consultar o
Condominio para obtencdo de autorizacdo prévia.
Durante a instalacdo, verificar a perfeita vedacdo
dos furos de fixacdo, evitando assim riscos de futura
infiltracdo;

papel de parede - ndo é recomendado instalar papel
de parede e painéis de madeira na parte interna
das paredes que compdem a fachada e banheiros.
Embora existam modelos lavdveis, os papéis de
parede ndo resistem a umidade;

dedetizacgdo - a cada ano todas as dreas comuns da
edificacdo devem serimunizadas. Todos os moradores
devem ser avisados para que, se quiserem, tfambém
procedam a imunizacdo em suas dreas privativas
(apartamentos). A Construtora ndo se responsabiliza
por esse servigo;

boxes dos banheiros - quando da instalacdo
dos boxes dos banheiros, confratar empresa
especializada. Nos pisos dos boxes houve aplicacdo
de camada impermeabilizante, executada com
argamassa  polimérica (Tecplus Top - Quartzolit).
N&o perfurar o piso para ndo comprometer sua
estanqueidade. Apenas no box hd caimento no piso
para o escoamento necessdrio da dgua.



TRANSPORTE DE MOVEIS E EQUIPAMENTOS

Ao planejar sua mudanca,
regulamentos internos do Condominio.

certifique-se  dos

Adatae hordriodamudanca devem ser comunicados
ao Sindico ou d Administradora com 24 (vinte e quatro)
horas de antecedéncia, para a colocacdo da capa
protetora do elevador.

Para a decoracdo do seu apartamento, observar os
seguintes aspectos:

e as dimensdes dos modveis e/ou equipamentos
devem ser compativeis com as dimensdes das portas
de acesso ao apartamento:

v porta de acesso apartamento: 0,80x2,10m;
portas de acesso aos quartos: 0,70x2,10m;
portas de acesso ao banheiro: 0,60x2,10m;

escadas: 1,00x2,10m.

SR NEEN

portas elevadores: 0,80 x 2,10m.

A responsabilidade pelo fransporte e icamento de
moveis e equipamentos que ndo ftenham tamanhos
compativeis com as dimensdes das portas, é
exclusivamente do proprietdrio - inclusive danos que este
transporte possa acarretar as dreas comuns e demais
unidades do Condominio.

POCO
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RESPONSABILIDADES

Com a assinatura do “Termo de Entrega” iniciam-se
as responsabilidades do proprietdrio, assim como com
"Habite-se" expedido pela Prefeitura Municipal de Juiz de
Fora iniciam-se as responsabilidades do Condominio. Essas
responsabilidades estdo relacionadas & manutencdo das
condicdes de estabilidade, seguranca e salubridade do
imovel (apartamentos e dreas comuns).

O sindico é responsdvel pela coordenacdo das
atividades de manutencdo, conservacdo e limpeza das
dreas comuns e equipamentos coletivos do Condominio.
Caso haja negligéncia comprovada, cabe a ele inteira
responsabilidade criminal no caso de danos causados
a conddminos ou a terceiros, e ao Condominio a
responsabilidade civil pelos acidentes.

Eimprescindivel que o proprietdrio e o sindicorepassem
as informacdes contidas neste Manual aos demais usudrios
e funciondrios do imével ou do Condominio.

As partes condominiais ndo podem ser modificadas,
salvo nos casos previstos na Convencdo de Condominio,
a fim de se preservar a estética do conjunto.

A conservacdo das partes comuns do edificio
também faz parte das responsabilidades dos moradores.
O Regulamento Interno disciplina atividades necessdrias
para tal manutencdo e Uuliizagdo, assim como as
orientacdes para rateio de seus custos.

Além disso, & importante a participacdo individual
de cada morador na conservacdo e uso adequado,
ndo danificando qualquer parte das dreas comuns ou
equipamentos coletivos.
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As normas estabelecidas na Convencdo do
Condominio e no Regimento Interno devem ser cumpridas
por todos os moradores, funciondrios e usudrios do edificio.

As alteracdes realizadas e os danos que as mesmas
porventura possam causar ao imoével, apds o seu
recebimento, sdo de total e infeira responsabilidade do
seu proprietdrio, assim como as alteracdes realizadas
nas dreas comuns serdo de total responsabilidade do
Condominio.

A falta de manutengdes preventivas, indicadas nesse
Manual, acarretard a perda da vida Util dos sistemas
construtivos do empreendimento.

NOTA IMPORTANTE: Danos por mau uso ou ndo respeitando
os limites admissiveis de sobrecarga nas instalacées e
estruturas também caracterizam Perda de Garantia.

DICAS AO SINDICO

Além de todas as orientacdes que constam no Manual
do Proprietério, a GPS Construcées procurou passar
mais algumas informag¢des que considera importantes e
essenciais para facilitar o dia a dia do sindico.

1 - CONVENCAO DE CONDOMINIO

O instrumento de instituicdo e implantacdo do
Condominio & a Convencdo.

Ela € o confrato coletivo que estabelece as normas
reguladoras das relacdes internas do Condominio. E um
documento complementar a toda a legislacdo em vigor
no pais, no qual se definem os direitos e deveres dos
coproprietdrios e dos ocupantes do edificio.

2 - CONTRATOS DE MANUTENGCAO

A manutencgdo tem como objetivo garantir o perfeito
funcionamento de todos os equipamentos e preservar o
valor patrimonial de todas as partes condominiais.

Contratos de manutengGo devem ser feitos para todos
os equipamentos do edificio sujeitos a desgastes ou que
tenham manutengodes especificas, tais como elevadores,
instalagdes elétricas e hidrossanitdrias, portdoes eletrénicos,
interfones, bombas, etc.

A conservacdo e manutencdo das dreas comuns
e equipamentos condominiais constituem obrigacdo
permanente do sindico.



3 - USOS E OPERAGOES DIARIAS
* ANTENAS

As antenas coletivas de TV, Internet e Radio deverdo
ser instaladas somente na cobertura do prédio em cima
da escada, e seu acesso se faz no final da escada.

Os aparelhos de recepcdo da antena coletfiva de
canais abertos deverdo ser instalados na coberura e
seu acesso se faz no final da escada do Ultimo patamar
do edificio, acessando uma escada de marinheiro que
levard até aos cémodos das caixas d'dgua, em seguida
acessando outra escada de marinheiro, vocé deverd albrir
o adlcapdo e entdo estard na laje técnica que deverdo
ficar situadas as antenas.

+ BOMBAS DE RECALQUE DE AGUA

As bombas de recalque estdo localizadas no cémodo
de bombas localizado no pavimento térreo, proximo do
banho de servico.

O disjuntor de alimentacdo estd localizado no QDC
do Condominio, neste pavimento.
Imagem: Disjuntores

identificados das bombas
de recalque
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«  COMBATE A INCENDIO

Oregistro geral darede de incéndio deve ficar sempre
aberto, seguir as mesmas recomendacdoes dadas aos de
dgua. As mangueiras ndo devem ficar conectadas ao
registro globo do hidrante, para evitar o apodrecimento
das mangueiras por eventuais vazamentos.

Apds o Uso, as mangueiras devem ser esticadas e
colocadas para secar. Depois se recomenda a aplicacdo
de talco industrial em seu interior, antes de enrold-las e
guardd-las.

A cada 6 (seis) meses as mangueiras devem ser
desenroladas e redobradas em nova diregdo. As

mangueiras possuem a sua validade impressa no seu
corpo.

A bomba
de incéndio estd
localizada no
mesmo cobmodo
das bombas
de recalque e
seu disjuntor em
quadro  separado,
préoximo ao QDC do
Condominio, neste
pavimento.
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DEDETIZACOES

A dedetizacdo das dreas comuns ¢é de
responsabilidade do sindico e deve ser providenciada de
acordo com demanda ou a cada ano.

Os servicos devem ser executados por empresas
especializadas que fornecerdo os respectivos certificados.

Na ocasido da dedetizagcdo, todos os usudrios,
locatdrios, proprietdrios e funciondrios devem ser avisados
para se precaverem no caso de alergia.

. ELEVADORES

Os elevadores sdo da marca Atlas Schindler e sua
manutencdo sdo de exclusividade da equipe técnica da
mesma.

Assim para eventuadis assisténcias técnicas, ©
Condominio deverd assinar contrato com a empresa.

Em caso de qualguer tipo de anormalidade, contatar
o atendimento Atlas pelo nimero 0800 551 9218. O resgate
de pessoas pressas dentro do elevador deverd ser feito
somente pela empresa especializada ou pelo Corpo de
Bombeiros.

O quadro de dalimentacdo dos elevadores estd
localizado no corredor de acesso d casa de bombas ao
lado do quadro do Condominio.

. EXTINTORES DE INCENDIO

Os extintores de incéndio possuem validade de 5
(cinco) anos, porém sua carga e seu funcionamento
deverdo ser verificados a cada ano.

Verificar mais detalhadamente no item Sistema de
Prevencdo e Combate a Incéndio neste Manual.

. LIMPEZA DAS CALHAS, TELHADOS CAIXAS
D'AGUA E DE GORDURA

Uma limpeza mensal deverd ser feita nestes itens, o
acesso ao telhado fica no final da escada, e as caixas de
gordura e sabdo esté@o denfro da jardineira que fica ao
lado da rampa de acesso G2 e G3 na rua Dr. Vilaga.

A caixa de dgua e reservatério inferior do edificio deve
ser impa a cada 6 (seis) meses por empresa que tenha
capacitacdo técnica para esse tipo de procedimento.

*  PINTURA EXTERNA

A fachada e as paredes externas séo revestidas por
textura e pintura.

As dreas comuns sdo revestidas em tinta acrilica, nesse
caso, para manter a aparéncia de nova, recomenda-se a
pintura interna, a cada 3 (trés) anos.

«  QUADRO DE CIRCUITOS DO CONDOMINIO

O Quadro de Circuitos do Condominio estd localizado
no andar térreo do edificio no corredor de acesso d Casa
de Bombas.

Sempre desligar o disjuntor respectivo e avisar aos
demais usudrios do edificio em caso de reparo a rede ou
a acessoérios elétricos.

Nota: Recomendamos identificar o quadro com placa de
sinalizacdo para que esse ndo seja ligado em eventuais
manutencoées, evitando acidentes.



Confratar sempre profissional ou empresa que tenha
capacitacdo técnica para esse tipo de procedimento.

. REGISTROS GERAIS DE AGUA

EstGo localizados externamente proximo as caixas
d'dgua, no telhado do prédio.

O registro das torneiras das garagens G1, G2 e G3, e
a do Banho de Servico, estd situado no nivel G3 atrds da
entrada dos Elevadores.

A cada é meses, deverdo ser manipulados para evitar
emperramento, apds sua total abertura, retorne 1/4 de
volta, pelo mesmo motivo.

» SEGUROS

A apdlice de seguro deve abranger as dreas comuns
contra incéndio, desabamento, inundacdo ou qualquer
outro sinistro que cause destruicdo.

O seguro deve ser confratado pelo valor de reposicdo,
que garanta a reconstfrucdo do empreendimento, no
todo ou em parte, e o seu custo rateado como despesa
ordindria do Condominio.

O sindico deverd, ainda, providenciar a apdlice de
seguro do elevador.

«  SISTEMA DE GESTAO DE MANUTENCAO

De acordo com a NBR 5674/12, é obrigagdo do
Condominio a elaboracdo do Programa de Manutencdo
Preventiva completo, fazendo parte deste Manual apenas
modelos ilustrativos.

POCO
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A gestdo do sistema é importante para preservar as
caracteristicas originais da edificacdo e prevenir a perda
de desempenho decorrente da degradacdo dos seus
sistemas, elementos ou componentes.

Ainda conforme a NBR 5674/12, o Condominio
é obrigado também a registrar a realizacdo das
manutencdes e armazenar fais registros.

. VEDAGAO DAS ESQUADRIAS

As esquadrias receberam vedacdo externa com
selante eldstico da marca Sika®. modelo Universal, cor
Branca.

Recomenda-se que, no inicio dos periodos chuvosos,
ela seja conferida e a aplicacdo seja refeita, a fim de se
evitar infilfracdes indesejadas.
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SISTEMAS E EQUIPAMENTOS
USOS E MANUTENCOES




@ SISTEMAS - USOS E MANUTENGOES

ACO INOXIDAVEL

A cuba da cozinha, o interior das cabines dos
elevadores e as portas dos elevadores, sdo em aco
inoxidavel.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira
e remover todos os detritos das superficies das cubas;

e fazer solugcdo moderadamente concentrada de
detergente neutro com dgua morna e aplicar a
solucdo com auxilio de pano macio ou esponja
de nylon, com movimentos firmes e uniformes,
assegurando-se de que toda a superficie foi coberta;

e enxugar com pano macio Umido e secar com pano
absorvente;

e dentro da cuba ndo devem ser acumuladas loucas
e panelas (o excesso de peso poderd causar
rompimento das fixagdes & bancada).

NOTA: Nunca usar esponja de ago, escova, dgua sanitdria,
sapdlio, dcidos ou abrasivos que possam danificar de
modo irreversivel a chapa inoxiddvel.

Inspecdo Prevista

* verificar elementos de vedagdo dos metais, acessorios
e regisfros.

Responsavel
e profissional capacitado.
Garantia Declarada

¢ no ato da entrega, quanto d integridade;

POCO
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¢ 1 (um) ano, quanto d fixacdo e oxidagdo.
Perda da Garantia

¢ mudanca no sistema de instalacdo que altere as
caracteristicas originais;

e danos as partes integrantes em consequéncia de
qguedas, maus fratos e manuseio incorreto;

e danos causados por impactos ndo previstos;

¢ limpeza inadequada e uso de produtos quimicos,
dcidos, solventes, abrasivos do tipo sapondceos,
palha de aco e esponja dupla face;

e se ndo forem tomados todos os cuidados de uso ou
ndo forem feitas as manutencdes preventivas;

e reparos e manutencdes realizados por profissionais
ndo capacitados.

ALVENARIA DE VEDAGCAO

Foram utilizados blocos de concreto nos niveis de
garagem e blocos de concreto estrutural, nos niveis de
apartamentos, em tfodas as paredes.

Sdo as paredes que compdem a estrutura da
edificacdo, ou seja, sdo como os pilares e vigas, se
compararmos com estruturas de concreto armado. SENDO
TERMINANTEMENTE PROIBIDO DEMOLIR, CORTAR OU AINDA
PERFURAR AS PAREDES PARA ALTERAGAO DO PROJETO
INICIAL.

EM CASO DE REFORMA, NAO EXECUTAR DEMOLIGCOES
E/OU ACRESCIMOS SEM PREVIA CONSULTA AOS PROJETOS
E A CONSTRUTORA.
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As paredes sdo revestidas com diversos materiais, de
acordo com a destinagdo de cada comodo e abrigam
as instalacdes do seu apartamento e das dreas comuns.

Pequenas variagcdes de temperatura podem
promover eventualmente a ocorréncia de fissuras. Isso é
comum e ndo compromete a seguranca estrutural da
consfrucdo.

Nas paredes externas, as eventuais pequenas fissuras
de revestimento que surgirem, ndo provocando infiliracdes
para o interior da edificacdo, sdo consideradas aceitdveis.

As paredes da edificacdo habitacional, com ou
sem fungdo estrutural, sob acdo de cargas devidas a
pecas suspensas aplicadas, por meio de mdos francesas
padronizadas, ndo podem apresentar fissuras, lascamentos
ou rupturas, nem permitir o arrancamento dos dispositivos
de fixacdo nem seu esmagamento. Os deslocamentos
horizontais instant@neos (d,) e residuais (d, ), devem
atender aos valores indicados na tabela a seguir.

| eemento | souciacAo CRITERIOS

Cargas Verticais Ndo ocorréncia de
falhas;

SVVIE com NS OVAIE S Limitacdo dos
funcdo deslocamentos
estrutural (desconsiderar S, horizontais
em caso de alivio d, < h/500
da compressdo) d, <h/2500

ELEMENTO SOLICITACAO CRITERIOS
SVVIE com Corgo? Ndo ocorréncia de
U SE p(;ar:cnonen s e falhas, tanto nas paredes
funcao = ormotc;oes como nas interfaces
esfrugfurol TS eIreE da parede com outros
Sd:Sgk+Sek componentes

Na ocorréncia de falhas;

Limitacdo dos
deslocamentos
SVVE horizontais®

(paredes de c horizontai d,<h/500 (SVVE com
fachada) clfgjeiinielirdelnl el fungdo estrural)
com ou $0=095  +0,8S d, <h/2500 (SVVE com
sem funcdo € oK i fungdo estrural)
estrutural d, < h/350 (SVVE com
fungcdo de vedagdo)
d, <h/1750 (SVVE com
fungcdo de vedagdo)
Onde

SVVIE - Sistema de Vedacdo Vertical Interno e Externo
SVVE - Sistema de Vedacdo Vertical Externo

h é altura do elemento de parede
d, é o deslocamento horizontal
d,, € o deslocamento residual

S, € asolicitacdo caracteristica devido a cargas
permamentes

S, € o valor caracteristico da solicitagcdo devido a
deformacdo especifica do material

S, € o valor caracteristico da solicitagdo devido as cargas
acidentais ou sobrecargas de uso

S, € o valor caracteristico da solicitag&o devido ao vento



Além da aplicacdo de cargas por meio de mdos
francesas padronizadas, a NBR 15.575-4/2013, prevé outros
dispositivos e valores de carregamentos.

No caso de “redes de dormir”, deve ser considerada
uma carga de uso de 2kN, aplicada em angulo de 60° em
relacdo & face da vedacdo, adotando-se o coeficiente
de seguranca igual a 2 (dois) anos para carga de
ruptura. NGo pode haver ocorréncia de destacamento
dos dispositivos de fixacdo ou falhas que prejudiquem o
estado limite de utilizacdo para as cargas de servico. Este
critério aplica-se somente se prevista tal condicdo de uso
para edificacdo.

As ocorréncias de fissuras e deslocamentos
sdo considerdveis tolerdveis, Ccaso atendam
as seguintes caracteristicas, conforme local de

aparecimento:

e sistema de vedacdo vertical interna (SVVI) ou faces
internas do sistema de vedacdo vertical externa
(SVVE) - fachadas

v' fissuras no corpo do SVVI ou nos seus encontros
com elementos estruturais, destacamentos entre placas de
revestimento e outros seccionamentos do género, desde
gue ndo sejam dectdveis a olho nu por um observador
posicionado a 1,00 metro da superficie do elemento em
andlise, em um cone visual com angulo igual ou inferior
a 60°, sob iluminamento igual ou maior que 250 lux, ou
desde que a soma das extensdes ndo ultrapasse 0,1Tm/m?*
referente & drea total das paredes do ambiente;

v' descolamentos localizados de revestimentos,
dectdveis visualmente ou por exame de percussdo (som
cavo), desde que ndo impliqguem desconfinuidades ou

POCO
RICO

risco de projecdo de material, ndo ultrapassando drea
individual de 0,15m2ou drea total correspondente a 15%
do elemento em andlise;

e sistema de vedacdo vertical externa
fachadas

(SVVE) ou

v fissura no corpo das fachadas, descolamentos
entre placas de revestimentos e outros seccionamentos
do género, desde que ndo sejam dectdveis a olho nu por
um observador posicionado a 1,00 metro da superficie do
elemento em andlise, em um cone visual com é&ngulo igual
ou inferior a 60°, sob iluminamento natural em dia sem
nebulosidade;

v' descolamento de revestimentos localizados,
detectdveis visualmente ou por exame de percussdo (som
cavo), desde que ndo impliquem descontinuidades ou
risco de projecdo de material, ndo ultrapassando drea
individual de 0,10m?ou drea total correspondente a 5% do
pano de fachada em andlise.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

e antes de perfurar as paredes, consultar projetos e
detalhamento do imdvel, evitando deste modo a
perfuracdo de tubulacdes de dgua, energia elétrica
ou gds nelas embutidas. Certificar-se de que no locall
escolhido ndo existam vigas nem pilares;

¢ manter os ambientes ventilados, para que ndo ocorra
mofo proveniente da condensacdo por deficiéncia
de ventilacdo;

e para melhor fixacdo dos acessérios, utilizar parafusos
e buchas especificas.
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Inspegao Prevista

inspecionar a integridade da alvenaria e reconstituir,
onde necessdrio: a cada ano;

inspecionar a ocorréncia de infiltracdes: a cada ano;

vistoriar, certificando-se da ndo proliferacdo de
fungos, inexisténcia de furos e aberturas de vaos ndo
previstos no projeto original e impacto na alvenaria: a
cada ano;

vistoriar as alvenarias quanto a existéncia de
sobrecarga devido a fixacdo de estantes, prateleiras,
armdrios, etc.: a cada ano.

Responsavel

empresa especializada.

Garantia Declarada

5 (cinco) anos, quanto & solidez, seguranca e
integridade.

Perda da Garantia

demolicdo de paredes ou mudanca da posicdo
original;

abertura de vaos ndo previstos no projeto original;
fixacdes ndo previstas;

sobrecargas;

impactos ndo previstos ou acima da carga permitida;

substituicdo do revestimento ou alteracdo da cor da
fachada que acarrete maior absorcdo de calor;

e refirada total ou parcial de qualquer elemento
estrutural, pois poderd abalar a solidez e seguranca
da edificacdo;

¢ ndo comunicacdo de ocorréncia de infilfracoes;

e se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
especializada.

ANTENA COLETIVA ETV A CABO

O Poco Rico Residéncias conta com infraestrutura
(cabo passado da caixa do pavimento para o interior
do apartamento) para instalacdo do sistema de antena
externa ou TV a cabo.

A assinatura e servico de instalacdo de TV a cabo
sdo optativos e devem ser contratados pelo proprietdrio,
diretamente com a operadora de sua preferéncia.

Para passagem de seus cabos, a TV por assinatura
deverd utilizar a mesma tubulacdo. A caixa de antena do
pavimento estd instalada nos andares.

As anfenas coletivas e de TV a cabo deverdo ser
instaladas na laje técnica de cobertura dos elevadores.

Os servicos executados por terceiros nas dreas
comuns, deverdo ser acompanhados por funciondrio
do Condominio com intuito de evitar possiveis danos a
infraestrutura.

Seu apartamento possui previsdo para a instalagcdo
de TV na sala e nos quartos.



Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

a ligacdo do seu aparelho de TV com o ponfo da
antena deve ser feita através de cabo coaxial.
A qualidade da recepcdo estd diretamente
relacionada d instalacdo e regulagem do aparelho;

na necessidade de alteracdo do ponto da antena,
contatar empresa capacitada ou fornecedor;

em lajes impermeabilizadas, ndo perfurar as mantas e
ndo danificar a camada de protecdo mecdnica;

na instalacdo,
fabricante.

seguir as recomendacdes do

Inspecdo Prevista

verificar o funcionamento, conforme instrugcées do
fornecedor: a cada més;

verificar o desempenho do equipamento, por
empresa capacitada: a cada 6 (seis) meses;

revisar os componentes do sistema e regulagem do
sinal, por empresa capacitada: a cada é (seis) meses.

Responsavel
equipe de manutencdo local/empresa capacitada.
Garantia Declarada

desempenho dos equipamentos (receptor de
anfena, equalizador e distribuidor, etc.): especificado
pelo fabricante (entende-se por desempenho de
equipamentos e materiais sua capacidade em
atender os requisitos especificados em projetos,
sendo o prazo de garantia o constante nos contratos

POCO
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ou manuais especificos de cada material ou

equipamento entregue);
¢ instalacdo e equipamentos: 1 (um) ano.
Perda da Garantia
e se forem feitas alteracdes na instalagcdo original;

¢ se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
capacitada;

¢ sistema danificado em consequéncia de descarga
atmosférica.

AUTOMAGAO DOS PORTOES

O Pog¢o Rico Residéncias conta com 03 portoes,
modelo pivotante, para acesso as garagens entregue
com preparacdo para automatizacdo.

NOTA: E aconselhdvel contrato de manutencdo com
empresa capacitada/especializada.

PortGo pivotante: em caso de defeito de
funcionamento e/ou falta de energia, pode-se alternar
faciimente o funcionamento do sistema do modo
automdtico para o manual e vice-versa:

v' retirar o cadeado e depois o pino de travamento,
localizado no braco do portéo;

v' procedera abertura manual e colocar o cadeado
para travamento.
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Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

todas as partes moveis, tais como roldanas e
dobradicas, devem ser mantidas limpas, isentas de
ferrugem, lubrificadas ou engraxadas.

Inspecdo Prevista

execucdo da regulagem e lubrificacdes por empresa
capacitada: a cada é (seis) meses.

Responsavel
empresa capacitada.
Garantia Declarada

desempenho do equipamento: especificado
pelo fabricante (entende-se por desempenho de
equipamentos e materiqis sua capacidade em
atender aos requisitos especificados em projetos,
sendo o prazo de garantia o constante nos contratos
ou manuais especificos de cada material ou
equipamento entregue);

instalagdo e equipamento: 1 (um) ano.
Perda da Garantia

danos causados por colisdes;

qualquer alteracdo do sistema;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutengoes previstas por empresa
capacitada;

sistema danificado em consequéncia de descarga
atmosférica.

BOMBAS DE RECALQUE

Osreservatoriosinferiores e superiores estdointerligados
por sistema composto de motobombas, quadro elétrico e
boias automdticas.

Existen 02 bombas de recalque, funcionando em
modo de revezamento automatico.

As bombas de recalque estdo localizadas no cémodo
de bombas localizado no pavimento térreo, préximo do
banho de servico.

O disjuntor de alimentacdo estd localizado no QDC
do Condominio, neste pavimento.

O quadro de comando se localiza dentro da sala de
bombas, a bomba vermelha é a de recalque dos hidrantes
de combate aincéndio e as 02 verdes sdo de recalque de
dgua potdvel para os apartamentos e Condominio.

NOTA IMPORTANTE: Ndo realizar nenhuma alteragdo nas
caracteristicas originais do quadro de bombas.

Caso haja algum problema com abomba que estdem
uso, é possivel realizar a manutencdo sem comprometer
o abastecimento de dgua ao edificio. Para isso, basta
mudar o botdo de selecdo (de automdatico para manual),
devidamente identificado no quadro de bombas para
que a outra bomba entre em funcionamento.

Lembrando que o confrato de manutencdo com
empresa especializada deve ser providenciado pelo
Condominio, a fim de que o acesso ds mesmas seja sempre
executado por profissionais especializados.
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acionamento das bombas somente por pessoal
autorizado.

Inspecdo Prevista

alternar o funcionamento das bombas entre reserva e
uso, quando for o caso: a cada semana;

manutencdo de bombas: a cada 6 (seis) meses.
Responsavel

empresa especializada.

Garantia Declarada

desempenho do equipamento: especificado
pelo fabricante (entende-se por desempenho de
equipamentos e materiais sua capacidade em
atender aos requisitos especificados em projetos,
sendo o prazo de garantia o constante nos contratos
ou manuais especificos de cada material ou
equipamento entregue, ou 6 (seis) meses: o que for
maior);

instalacdo e equipamento: 1 (um) ano.
Perda da Garantia

se forem constatadas nos sistemas hidrdulicos pressdo
e vazdo fora das normas;

aplicacdo de pecas ndo originais ou inadequadas
ou ainda, adaptacdo de pecas adicionais sem
autorizacdo prévia do fabricante;

ocorréncia de pane no sistema eletromecdanico
e fiacdo causados por sobrecargas de tensdo ou
descargas atmosféricas;

POCO
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e se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
especializada.

NOTA IMPORTANTE: Qualquer vazamento que exista na
tubulagdo antes de chegar as bombas, permitird a entrada
de ar nas mesmas, queimando-as. Ao perceber tal fato,
providenciar imediatamente o reparo nas tubulagées ou
conexées danificadas por empresa especializada.

CAIXAS D'AGUA

O funcionamento dos reservatdrios inferior e superior é
explicado no item “Instalacdes Hidrossanitdrias”.

v reservatério de dgua inferior em concreto armado
com capacidade de 36.900 litros, sendo 16.000 litros desse
volume dedicado & reserva de incéndio;

v reservatério de dgua superior com 12 caixas de
fibora com capacidade de 2.500 litros cada, num total de
30.000litros.

O reservatério superior recebe a dgua do inferior
através de recalque, feito por motobombas, sempre que
o nivel da dgua atingir o limite especifico.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

e a limpeza dos reservatérios deve ser feita somente
com jato d’dgua de mangueira. Ndo se recomenda
o uso de produtos quimicos, pois podem prejudicar a
qualidade da dgua e a impermeabilizacdo aplicada;

e devem ser tomados procedimentos de seguranca
para acesso ao reservatorio superior. Procedimentos
esses executados por pessoal especializado.
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Imagem: Caixas d° dgua
interligadas na cobertura da
edificacéo

NOTA IMPORTANTE: Se ocorrerinterrupgdo nofornecimento
de dgua pela concessiondria e for verificado que o nivel
da caixa d’dgua inferior estd se esgotando, providenciar
caminhdopipaparareabastecero edificio. O esgotamento
total das caixas d’'dgua inferior e superior farG com o
que a alimentagdo do edificio seja comprometida, pois
com a retomada do abastecimento normal, as mesmas
poderdo levar até 3 (trés) dias para encher novamente.
As caixas d ‘dgua foram dimensionadas de acordo com
o consumo estabelecido em projeto.

CALCADAS

As calcadas do Poc¢o Rico Residéncias sdo em pedra
portuguesa.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

e para limpeza, recomenda-se varrer com vassoura de
piacava e, somente quando necessdrio, lavar com
sabdo e dgua, com moderacdo e economia;

e antes de perfurar, deve-se consultar os projetos de
instalacdes, para evitar perfuracdes em tubulacoes;

e utilizar sabdo neutro para lavagem. Nao utilizar
produtos corrosivos que contfenham em sua
composicdo produtos quimicos, tais como cloro
liquido, soda cdustica ou dcido muridtico;

¢« ndo deixar cair sobre a superficie graxa, éleo, massa
de vidro e finta;

¢ ndo colocar vasos de plantas diretfamente sobre a
calcada, pois podem causar manchas;

e observar a ocorréncia de manchas. Para a sua
refirada, é necessdrio servico especializado. Ndo
utilizar produtos genéricos ou solucdes caseiras;

e em caso de trincas, o reparo deve ser feito por
profissional capacitado. Se estiver dentro do prazo de
garantia, contatar o servico de Assisténcia Técnica da
Construtora.

Inspecdo Prevista

e observar se ocorre acumulo localizado de dgua:
sempre apds periodos chuvosos;



e verificar se existe desgaste excessivo: a cada ano.
Responsavel

e profissional capacitado/empresa especializada.
Garantia Declarada

e desgaste excessivo: 2 (dois) anos.
Perda da Garantia

e manchas por utilizacdo inadequada de produtos
quimicos;

e quebra porimpacto ou perfuragoes;

e Utilizacdo de mdguina de alta pressdo para
manutencdo rotineira;

e apoio de cargas ndo previstas;

e se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo for
feita a manutencdo rotineira e preventiva necessdria
por empresa especializada.

CONCRETO POLIDO

O piso das garagens é em concreto polido com
pintura na demarcacdo das vagas.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

e recomenda-se, para limpeza, usar vassoura de
piacava sempre com moderacdo e economia de
dgua;

¢ ndo utilizar maqguina de alta pressdo para limpeza.
Utilizar enceradeira industrial com escova apropriada
a superficie a ser limpa;

POCO
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na limpeza, ndo raspar com espdtulas metdlicas,
utilizar quando necessdrio, espdtula de PVC.

NOTA IMPORTANTE: Lembramos que esses pisos ndo foram
impermeabilizados e que o acumulo de dgua nos mesmos
poderd causar infiltracdes, prejudicando a estrutura da

lgje.

Inspecado Prevista

observar se ocorre acumulo localizado de dgua e
retirar com rodo;

observar a ocorréncia de manchas. Para a sua
retirada, é necessdrio servico especializado. Ndo
utilizar produtos genéricos ou solucdes caseiras.

Responsavel

profissional capacitado/empresa especializada.
Garantia Declarada

destacamento e desgaste excessivo: 2 (dois) anos.
Perda da Garantia

manchas por utilizacdo inadequada de produtos
quimicos;

quebra por impacto ou perfuracoes;
riscos causados por transporte de materiais ou objetos;

utilizacdo de mdquina de alta pressdo para
manutencdo rotineirq;

apoio de cargas ndo previstas;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo for
feita a manutencdo rotineira e preventiva necessdria
por empresa especializada.
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DEPOSITO DE LIXO

O Depdsito de Lixo (ARS - Armazenamento de
Residuos Sdlidos) € um cédmodo localizado na garagem
G2 (2° pavimento) e construido de acordo com as normas
vigentes, destinado a armazenar o lixo produzido pelas
unidades e dreas comuns até que seja coletado pelo
caminhdo.

Sugere-se que o lixo seja guardado provisoriamente
dentro das unidades, em recipientes acondicionadores
(lixeiras), com tampa e saco pldstico e acondicionado o
mesmo no ARS.

A coleta externa de lixo deverd ser feita em funcdo
do atendimento ao hordrio de coleta estabelecido pela
DEMLURB, podendo o Condominio receber multa se ndo
cumpridos os hordrios definidos.

A tabela, a seguir, apresenta a caracterizacdo e
classificacdo dos residuos, feita de acordo com a NBR
10004/2004.

[ o | CARACTERIZACAO CLASSIFICACAO

@
0 . -
3 Papelle Embalagens diversas de  papeldo, Classe Il -
o Papeldo documentos descartados, jornais, revistas, Residuo ndo
'3 caixa de papel e papeldo inerte
[
Sacolas pldsticas, embalagens de insumos,

" Pldstico produtos, alimentos, garrafas PET e copos
0 descartaveis
3 Classe Il -
o Vidro Garrafas de bebidas, copos, potes, frascos N
'g descartdveis e eventuais vidros quebrados
[

Metal Latas de bebida, embalagens em

aluminio, embalagens metdlicas diversas

- OB Restos de alimentos, sobra de frutas e
H 9 verduras efc. Classe Il -
£ Residuo ndo
5 , Py . . !
S Rejeito Residuos sanitdrios e de varricGo (material  inerte

ferroso)

TIPO CARACTERIZAGAO CLASSIFICAGAO

@
2 P — Classe Ill -
o) P Residuo
= Fluorescente N
9] perigoso
(-9

ELEVADORES

O Poco Rico Residéncias possui 2 (dois) elevadores da
marca Atlas Schindler, modelo S 3300, com capacidade
para 9 (nove) passageiros ou 675kg.

Existem furos no painel interigado a um interfone
externo, localizado nos andares de garagens.

Imagem: Interfone
localizado nas dreas de hall
de elevador nos andares de
garagem

¥
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No caso de pane elétrica, o elevador possui um
dispositivo que conduz o elevador para o andar mais
proximo e aciona a abertura da porta. A comunicdo no
interior da cabine se dd& por meio de interfone.

Para controle de movimento de fechamento da
porta da cabine, os elevadores possuem cortina luminosa
eletrénica, proporcionando maior confortfo e seguranca
ao0s passageiros. Ao serem inferrompidos, os feixes de luz
infravermelho impedem a contfinuidade do fechamento,
reabrindo as portas.

Emcadatecladabotoeirade cabine, existe indicacdo
do pavimento em Braile, para uso dos deficientes visuais.

O Condominio deverd solicitar & empresa responsével
pela manutencdo dos elevadores, a abertura do livro de
ocorréncia que deverd ser assinado pelo sindico. Esse livro
deve ser mantido na administracdo do Condominio, para
registro das manutencdes periddicas determinadas pelo
fabricante.

E responsabiidade do Condominio, a partir do
recebimento da obra, a confratacdo de seguro de
acidentes pessoais, com seguradora idénea.

Na ocorréncia de falha elétrica, o elevador ficard
preso no andar em que se encontra. Havendo o retorno
da energia, o elevador se deslocard lentamente até
o exiremo inferior, para entdo se reprogramar. Esse
equipamento é dotado de dispositivo que o mantém
parcialmente iluminado, com alarme ativo.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

e manter as soleiras dos pavimentos sempre limpas, a
fim de evitar desgastes nos componentes das portas;

POCO
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ndo permitir que caia dgua através das soleiras, pois
poderd causar paralisacdo do equipamento e curto-
circuito;

ndo usar produtos de limpeza corrosivos;

o limite de carga e transporte de passageiros deverd
ser sempre respeitado. NGo ultrapassar a capacidade
mdxima descrita nas instrucdes do fornecedor;

manter as placas de sinalizacdo em bom estado de
limpeza e conservagdo;

ndo forcar a porta do equipamento;

nunca franspassar a porta do elevador, sem antes
verificar se a cabine estd no pavimento de chamada;

criangas ndo devem transitar desacompanhadas nos
elevadores;

ndo reter o elevador em seu andar, retardando seu
funcionamento. A qualquer momento outro usudrio
pode precisar dele;

em caso de falha mecdanica ou elétrica, ndo tentar
sair sozinho do elevador ou com auxilio de pessoas
sem freinamento para essas situacdes. Acionar o
alarme e aguardar socorro;

ao ouvir o alarme, dirigir-se ao local e conversar
com 0s passageiros presos na cabine do elevador,
ressaltando a auséncia de perigo e dizendo que a
empresa de manutencdo estd sendo acionada. Tal
procedimento atenua ainseguranca e fobias normais
nestes casos;
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*« havendo desnivel da cabine, ndo permitir a saida de
passageiros. Ndo colocar qualquer objeto para servir
de escada, pois uma gueda no poco poderd ser
fatal. Aguardar a chegada do técnico para proceder
ao nivelamento da cabine;

e jamais tentar nivelar a cabine através do acionamento
manual do freio, pois poderd gerar condicoes
inseguras ou mesmo agravar a causa da paralisagcdo.

SITUACOES DE EMERGENCIA: Em caso de incéndio, ndo
usar o elevador e sim as escadas, que sdo isoladas e
construidas para esse fim. Caso haja mau funcionamento
dos elevadores, é necessdrio reprograma-los.

Como detectar defeitos:

* 0 elevador, em condicdes normais, deve atender a
todas as chamadas de pavimento ou de cabine;

e 0 elevador ndo deve parar no meio do percurso;

e asportas dos pavimentos ndo podem ser abertas sem
a presenca do elevador parado no andar, a ndo ser
com o uso da chave de emergéncia, por profissional
capacitado;

¢ o desnivelamento enfre a cabine e o pavimento ndo
deve ser excessivo.

O surgimento de alguma das condigdes anteriores
indica o mau funcionamento do elevador. Neste caso,
a comunicagcdo com a empresa conservadora é
fundamental. Entretanto, antes de contata-la, observar
se o funcionamento de energia estd normal e se todas as
portas dos pavimentos estdo fechadas. Manter o nUmero

do telefone do plantdo em local de fécil visualizacdo e de
conhecimento de fodos os empregados.

A manutencdo preventiva dos elevadores é
obrigatéria por lei e deve ser objeto de contrato entre o
Condominio e o fabricante do equipamento, a partir do
momento de entrega do edificio pela GPS Construgcées e
consequentemente constituicdo do Condominio. Para o
Poco Rico Residéncias ja existe contrato de manutengao
com o fabricante. Apés a entrega das chaves ao
Condominio, o mesmo deverd se responsabilizar por sua
renovagdo e deverad transferir o contrato para seu nome.

Inspegado Prevista

e verificar o funcionamento do alarme, do sistema de
inferfone e da luz de emergéncia, todos siftuados no
interior da cabine;

e observar o funcionamento das botoeiras;

e observar o nivelamento de pisos (elevador e andar);
¢ manter os controles de manutencdo em local visivel;
e observar a existéncia de ruidos e/ou odores anormais;

e as demais inspecdes devem ser redlizadas por
empresa especializada.

Responsavel
e empresa especializada.
Garantia Declarada

¢ instalacdo e equipamentos: 1 (um) ano.



Perda da Garantia

e pane no sistema eletroeletrébnico, motores e fiacdo,
causados por sobrecarga de tensdo ou queda de
raios;

e falta de manutencdo com empresa especializada;

e uso de pecas ndo originais nas manutencdes e/ou
reposicdo;

e Ulilizacdo em desacordo com a capacidade e
objetivo do equipamento;

¢ se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo for
feita a manutencdo rotineira e preventiva necessdria.

ESQUADRIAS DE ALUMINIO

As esquadrias de aluminio com pintura eletrostdtica
cor Branca, utilizadas no Poco Rico Residéncias sGo marca
Almais.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

¢ limpar, com pano ou esponja macia e dgua, as guias
- local onde correm as folhas das esquadrias - assim
como as canaletas, evitando o acumulo de poeira
e possibilitando o perfeito escoamento da dagua,
evitando entupimento nos drenos por acumulo de
sujeiras e consequentes infilfracdes nas paredes;

¢ nalimpeza das fachadas em que se utilizem solucdes
qgue contenham produtos agressivos de qualquer
tipo, deve-se proteger as esquadrias com fita adesiva
incolor, aplicando-se cuidadosamente, ndo deixando
nenhuma drea desprotegida;

POCO
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conservar as janelas evitando submeté-las a
esforcos mecdnicos desnecessdrios. Elas devem
correr suavemente sobre as guias, que devem ser
periodicamente limpas e lubrificadas com peguena
quantidade de vaselina em pasta;

nos locais onde existe aplicacdo de silicone, ndo
remover o selante que rejunta externamente as
esquadrias. Ele é necessdrio para evitar a penetracdo
de dgua de chuva;

nunca remover as borrachas de vedacdo, evitando
assim infiltracoes;

ndo utilizar objetos cortantes ou perfurantes na
limpeza de cantos de dificil acesso. Essa operagdo
pode ser feita com o auxilio de pincel de cerdas
macias, embebido em dgua com detergente neutro;

antes de abrir e fechar as esquadrias, verificar se o
fecho estd destravado e na posicdo certa. Evitar, ao
abrir, forcar a esquadria. Se esta operacdo estiver
dificil, pode ser necessdrio limpeza ou regulagem;

antes de executar qualquer tipo de pintura, seja com
utilizacdo de tinta esmalte acrilica ou I&tex, proteger
as esquadrias com fita adesiva de PVC. Evitar a
utilizacdo de fitas tipo “crepe”, que mancham as
esquadrias;

as janelas tipo mdximo-ar, possuem mecanismo
de vital importdncia para o seu funcionamento.
Cada braco possui dispositivo chamado “carrinho”,
localizado em sua parte superior que, na operacdo de
abrir e fechar, desliza preso a um trilho com freio, que
pode ser regulado através de parafuso ou dispositivo
préprio;
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e« 0o fechar as janelas tipo mdximo-ar, nunca exercer
presséo no sentido vertical, sempre puxar no sentido
horizontal e depois girar o fecho. O ndo procedimento
correto bambeard o fecho, causando sua ruptura;

e as portas e janelas de correr devem ser sempre
manuseadas pela concha para ndo afetarem suas
regulagens;

e sempre que for fechar uma porta e/ou janelq,
observar a posicdo do fecho para que o mesmo ndo
desregule.

NOTA: Ao fazer limpeza das janelas, nunca apoiar em
suas folhas, pois estas poderdo se soltar e cair, podendo
inclusive provocar a queda de quem estiver apoiado
nelas.

Inspecdo Prevista

e efetuar limpeza geral das esquadrias e seus
componentes: a cada 3 (trés) meses;

¢ inspecionar a integridade fisica: a cada ano;

e revisar os orificios dos trilhos inferiores: a cada ano;

e regular o freio (quando houver);

e apertar parafusos aparentes dos fechos: a cada ano.
Responsavel

*  profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

J amassados, riscados ou manchados: no ato da
enfrega;

partes mdveis (inclusive recolhedores de palhetas,
motores e conjuntos elétricos de acondicionamento):
1 (um) ano;

borrachas, escovas, arficulagcdes, fechos e roldanas: 2
(dois) anos;

perfis de aluminio, fixadores e revestimento em painel
de aluminio: 5 (cinco) anos.

Perda da Garantia

caso ocorra a aplicacdo de produtos quimicamente
agressivos;

se forem instaladas cortinas ou quaisquer aparelhos,
como ar condicionado, diretamente na estrutura das
esquadrias ou que nelas possam interferir;

se for feita qualguer mudanca na esquadria, na
sua forma de instalacdo ou na modificagcdo de seu
acabamento, alterando suas caracteristicas originais;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
capacitada.

ESQUADRIAS DE MADEIRA

Constfituem-se de marcos, alizares, batentes e portas

marca MGM, guarnicdo com pintura, cor Branco e folha
em laminado.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

evitar bater portas ao fechd-las. As batidas podem
causar frincas na madeira, bem como comprometer
sua fixacdo;



procurar manter as portas fechadas para evitar que,
com o tempo, e principalmente, com o sol, empenem;

nas dreas molhadas, evitar molhar a parte inferior das
portas, o que pode promover o seu apodrecimento e
o aparecimento de manchas;

quando o imdével ficar sem uso por muito tempo,
deixar as portas dos armdrios abertas, para evitar o
aparecimento de mofo.

Inspegado Prevista
inspecionar a integridade fisica: a cada ano;
verificar a ocorréncia de vazamentos: a cada ano;

revisar o estado da pintura e, se necessdrio, pintar ou
fazer tfratamento recomendado pelo fornecedor: a
cada 2 (dois) anos.

Responsavel

profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

pecas com sinais de rachaduras: no ato da entrega;

pecas com sinais de empeno, descolamento, fixacdo
e defeitos que comprometam sua finalidade e
funcionabilidade: 1 (um) ano;

vedacdo e funcionamento: 2 (dois) anos.
Perda da Garantia
auséncia de revestimento protetor;

fixacdo de materiais sobre sua estrutura;

POCO
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e uso deliquidos para limpeza ou exposicdo d umidade;
e ocorréncia de impactos ou perfuracoes;

* se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
capacitada.

ESQUADRIAS E PECAS METALICAS

Os guarda corpos das varandas dos apartamentos
sdo em barra chata e ferro mecanico, com primer epdxi e
pintura a pé, cor Branca.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

e repintar, fazendo as devidas correcdes, sempre que
necessario;

* verificar, remover e repintar pontos de ferrugem;

¢ ndo bater portas e janelas ao fechd-las. As batidas
podem causar frincas nas paredes, bem como
comprometer sua fixagcdo;

e ndo ufilizar objetos cortantes ou perfurantes para
auxiliar na limpeza de “cantinhos” de dificil acesso.
Esta operacdo poderd ser feita com o auxilio de
pincel de cerdas macias embebido em solucdo de
dgua e detergente neutro;

e ndo forcar os trincos. Aplicar pressdo suave;

J ndo remover as borrachas ou massas de vedacdo,
para evitar infiltracdes indesejaveis;

e usar sempre detergente neutro e pano para limpeza;

e usar sabdo ou detergente diluido para remover os
detritos ou sujeiras acumuladas por periodos mais
longos;
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e ndo usar produtos abrasivos para limpeza, pois podem
danificar o acabamento.

Inspecao Prevista
* inspecionar aintegridade fisica: a cada ano;
e verificar a ocorréncia de vazamentos: a cada ano;

e qapertar parafusos aparentes dos fechos, dobradicas
e macanetas: a cada ano;

e regular o freio (quando houver): a cada ano;

e revisar o estado da pintura e, se necessdrio, repintar
ou fazer tratamento recomendado pelo fornecedor:
a cada 2 (dois) anos.

Responsavel

e profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

Roldanas, fechos e articulagoes:

e desempenho do material: 2 (dois) anos;

e funcionamento: 2 (dois) anos.

Peffis e fixadores:

o amassados, riscados ou manchados: no ato da
enfregaq;

¢ integridade do material quanto a oxidacdo e fixacdo:
1 (um) ano;

¢ vedacdo e funcionamento: 2 (dois) anos.
Perda de Garantia

e froca de componentes das esquadrias;

e usoinadequado das mesmas;

e caso ocorra aplicacdo de produtos dcidos e
abrasivos;

e se for feita qualquer mudanca na esquadria, na
sua forma de instalacdo ou na modificacdo de seu
acabamento, alterando suas caracteristicas originais;

e naocorréncia de retencdo de dgua;
e se ocorrer dano por impacto;

e se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
capacitada.

ESTRUTURA

A fundacdo do Poco Rico Residéncias € em estaca
hélice continua, e sua estrutura auto portante foi
executada rigorosamente dentfro do projeto estrutural.

NOTA IMPORTANTE: Ndo é possivel aretirada parcial ou total
de qualquer parte estrutural de seu imével (suas paredes
sdo de alvenaria estrutural) sem o comprometimento
de sua estabilidade. Da mesma forma que ndo se pode
sobrecarregd-los além do limite previsto em projeto,
qualquer divida consultar a GPS Construgédes.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

e a tabela a seguir mostra as cargas aplicadas no
projefo do empreendimento, as mesmas devem
ser impreterivelmente seguidas, e por isso, evitar
concenfracdo de carga acima desse limite;



TABELA DE CARGAS UTILIZADAS EM PROJETO

PAVIMENTO/MATERIAL PERMANENTE ACIDENTAL
regido da
caixaiddgua 1200kgf/m2 50kgf/m2
COBERTURA m -
emais
regides 100kgf/m2 50kgf/m2
quarto,
sala, copa,
cozinha e 100kgf/m2 150kgf/m2
banheiro
despensa,
drea de
TIPO servico e 100kgf/m2 200kgf/m2
lavanderia
escada 100kgf/m2 250kgf/m2
corredor 100kgf/m?2 300kgf/m2
GARAGEM 100kgf/m2 400kgf/m2

em caso de reforma, ndo executar qualquer tipo de
intfervencdo nos elementos estruturais;

na ocorréncia de infiltragcdo de dgua, corrigir
imediatamente o problema. A permanéncia
prolongada dessa anomalia pode comprometer a
estrutura em concreto armado, com deterioracdo da
armacdo (ferragem);

ndo expor a superficie do concreto ao contato direto
de matéria orgdnica, substancias dcidas e produtos
quimicos;

POCO
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ndo submeter a carregamentos acima dos permitidos;
evitar exposicdo das superficies de concreto ao fogo.
Inspegado Prevista

verificar a infegridade da estrutura, conforme ABNT
NBR 15575:2013: a cada ano;

testar a profundidade da carbonatacdo: a cada
ano;

verificar o aparecimento de manchas superficiais no
concreto: a cada ano;

verificar a descoloragcdo do concreto: a cada ano;

verificar o aparecimento de estalactites e estalagmites
nos tetos e pisos de concreto: a cada ano.

Responsdvel

profissional capacitado/empresa especializada.
Garantia Declarada

seguranca e estabilidade global: 5 (cinco) anos.
Perda da Garantia

abertura de v@os ndo previstos no projeto original;

reforma ou alteracdo que modifique as caracteristicas
originais;

ocorréncia de sobrecargas nas estruturas além dos
limites normais de utilizacdo previstos no projeto;
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e fixagdes ndo previstas. Antes de perfurar, certificar-se
de que ndo ird atingir nenhum sistema e de que ndo
comprometerd qualquer elemento estrutural;

e remocdo do revestimento;
e ocorréncia de infiltracoes;

* se ndo forem tfomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutengdes previstas por empresa
especializada.

NOTA IMPORTANTE: O aparecimento de micro fissuras nas
paredes é normal por algum tempo apds o término da
construcdo. Ndo se preocupe se isso acontecer. Trata-se
de efeitos provenientes de tensées de origem térmica, sem
nenhum comprometimento estrutural. Na divida, consulte
nossa equipe técnica.

FACHADA

Nas fachadas foi utilizada textura marca lbratim,
linha Cristallini Médio, cor Frankfurt Mdaximo, ref: 505A0A
(Marrom Escuro), cor Assuncdo Claro Ref: 806A0L (Cinza
Claro), cor Branco.

A textura é um tipo de pintura que diminui a absorcdo
de dgua pelas paredes e permite a aplicacdo de nova
camada de tfinta sobre a mesma. E mais resistente, pois
utiliza-se resina pldstica que encobre fissuras do reboco
sem que a finfa rompa o revestimento.

Quando bem executada a fachada texturizada
exige também pouca manutengdo - verificar Tabela de
Manutencdes, existente nesse Manual.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

¢ 0 Condominio deverd, de acordo com Tabela de
Manutencdes, revisar todas as paredes externas, com
atencdo especial aos rejuntes e peitoril;

e ndo utilizar produtos abrasivos como vassoura de
piacava e escovas de aco.

FERRAGENS DAS ESQUADRIAS
Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

e periodicamente lubrificar as fechaduras e dobradicas
com grafite em pd. Nunca utilizar 6leo, mesmo mineral,
para lubrificd-las;

e durante a realizacdo de obras e reparos, de modo
geral, proteger as ferragens com pldstico. Evitar o
emprego de fitas adesivas tipo “crepe”, pois possuem
cola de dificil remocdo que podem causar danos ao
acabamento;

e para a limpeza das ferragens e fechaduras utilizar
flanela, evitando qualquer tipo de produtos
quimicamente agressivos que poderdo ocasionar
a remoc¢do do verniz, bem como aparecimento de
manchas;

e evitar bater as portas, pois, além de causar trincas na
madeira e na pintura, as batidas poderdo ocasionar
danos a&s fechaduras. Se isso ocorrer, verificar a
necessidade de reapertar os parafusos e o pino
central das dobradicas para que estejam sempre em
local correto.



Inspegado Prevista

lubrificar com grafite em pd as dobradicas, rotulas
etc.: sempre que necessdrio;

apertar os parafusos aparentes dos fechos: a cada
ano;

apertar os parafusos aparentes das macanetas: a
cada ano;

regular o freio (quando houver): a cada ano.
Responsavel

profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

macanetas, fechos e articulagdes (itens sujeitos
ao desgaste natural), amassados, riscados ou
manchados: no ato da enfrega;

funcionamento e acabamento: 1 (um) ano.
Perda da Garantia

caso ocorra aplicacdo de abrasivos;

se for constatada a ocorréncia de pancadas;

se for feita qualguer mudanca nas ferragens, e se for
feita qualgquer mudanca em seu acabamento, que
altere suas caracteristicas originais;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
capacitada.

POCO
RICO

FORRO DE GESSO

Instalados abaixo da laje, destinam-se a encobrir
tubulacdes (elétricas, hidrdulicas, telefénicas, etc.) ou
decorar os ambientes.

No teto do banheiro e na cozinha/drea de servico
existe forro de gesso com pinfura, conforme detalhado na
Tabela de Materiais.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

e a4 poeira ndo pode ser esfregada na superficie
do forro. Nunca esfregar pano Umido sobre o
painel empoeirado, pois o painel pode manchar
definitivamente;

e 0 primeiro passo da limpeza é se refirar o pd
depositado na superficie do forro. Recomenda-se que
primeiro seja utilizado um espanador seco e limpo. Se
a poeira persistir, utilizar um aspirador de pdé comum
com o acessério “escova”. Ndo esfregar a escova do
aspirador antes de espanar o forro e tenha certeza
de que o acessério “escova” estd realmente limpo e
Seco;

e depois de fer removido toda a poeira do forro, se for
preciso, remova peguenas marcas € manchas com
um pano levemente umedecido (se desejar pode-
se diluir detergente neutro incolor). Esfregar o pano
umedecido com suavidade e num Unico sentido. Ndo
encharcar o painel do forro, pois ele pode se danificar
e amarelar. Depois de passar pano umedecido, passar
um pano seco e limpo para retirar residuos Umidos;

e deve-se evitar qualqguer tipo de impacto direto sobre
o forro e a parede;
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o contato com a dgua faz com que o forro de gesso
se decomponha. Nado molhar;

os forros n@o aguentam excesso de peso, por isso, Ndo
fixar ganchos, lustres ou suportes para pendurar vasos
ou qualguer outro objeto;

em lumindrias com peso superior a 1kg pontual deverd
ser previsto reforco;

a fixacdo dos spots deve ser feita com 40cm de
espacamento entre eles e aplicados com buchas
para drywall;

o bolor (mancha) que costuma aparecer no feto do
banheiro, € causado pela umidade. Para evitd-lo,
manter as janelas abertas durante e apds o uso do
ambiente.

Inspecdo Prevista
repintar os forros de banheiros: a cada ano;

verificar a deterioracdo da pintura existente: a cada 2
(dois) anos;

verificar a condicdo dos pontos embutidos: a cada 2
(dois) anos;

verificar a existéncia de fissuras: a cada 2 (dois) anos.
Responsavel

profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

quebrados, frincados ou manchados: no ato da
enfrega;

¢ acomodacdo dos elementos estruturais e de vedacgdo:
no ato da entrega;

e fissuras por acomodacdo dos elementos estruturais e
de vedagdo: 1 (um) ano.

Perda da Garantia

¢ umidade relafiva do ar no ambiente superior a 90%
por mais de 3 (trés) horas consecutivas;

e aplicacdo direta de dgua sobre a superficie;
¢ incidéncia de cargas e impactos ndo previstos;
¢ aqguecimento superior a 40°C por lumindrias ou outros;

e se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
capacitada.

GARAGEM
O Poc¢o Rico Residéncias possui 83 vagas, sendo:

v 1° pavimento com 21 vagas (exceto as vagas
comerciais);

v’ 2° pavimento com 29 vagas;
v' 3° pavimento com 33 vagas.

Elas foram numeradas e vinculadas aos respectivos
apartamentos conforme confratos de compra e venda de
cada unidade e integram o direito do proprietdrio, sendo
ineficaz a disposicdo de alterar o estabelecido que consta
do titulo de dominio.

Toda e qualquer drea fora da demarcada é de
propriedade do condominio, ndo devendo ser ocupada
ou destinada a outro uso.



As vias de acesso e manobra ndo devem ser
utilizadas como vagas ou apropriadas indevidamente, pois
todos tem direito de ingressar e sair com seu automovel,
sem necessidade de movimentar veiculos de outros
conddminos.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

e na higienizacdo, evitar produtos quimicos para ndo
danificar as demarcagoes;

e quando efetuar alimpeza, deve-se usar jatos dispersos
a disténcia minima de 80cm. Nao utilizar jatos de alta
pressdo;

e apdsalimpeza, direcionaradgua para osralos e secar
0 piso, pois 0s mMesmos ndo sdo impermeabilizados;

e utilizar produtos apropriados para limpeza de graxas
e Oleos, quando necessdrio, e somente no local
atingido.

GAS - ABASTECIMENTO

O fornecimento de gds encanado tipo GLP ao
seu apartamento obedece &s normas da NBR 13932. E
feito através de tubos PEX que saem da central (saem
aparentes na fachada) e seguem até a alimentacdo dos
equipamentos a gdss na cozinha.

NOTA: E fundamental que vocé exija a instalacdo do
mangote (mangueira que liga o ponto de saida do gds ao
fogdo) revestida com tecido de aco, amianto ou similar.
Sempre que ndo houver utilizagdo constante, ou em caso
de auséncia prolongada no imével, manter o registro e as
torneiras fechadas.

POCO
RICO

Os tanques sdo de responsabilidade do Condominio.
Existem medidores individuais de gds, localizados no hall
de cada pavimento, que devem ser instalados pelos
proprietdrios de cada unidade.

] Imagem: Medidores
individuais de gds

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

e nunca festar ou procurar vazamentos num
equipamento a gds utilizando fésforo ou qualquer
outro material inflamdvel. E recomendado o uso de
espuma de sabdo;

¢« 0s ambientes onde estdo situados aparelhos a gds
devem permanecer ventilados para que os pontos de
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combustdo se dispersem. As explosdes ocorrem pelo
acumulo do mesmo em determinado local. Nunca
bloquear as ventilacoes;

e em caso de emergéncia, o fechamento do gds
poderd ser feito por meio da vdlvula de fechamento
répido;

e ndo Utillizar a central de gds como depdsito,

principalmente para armazenar produtos combustiveis
que geram risco de incéndio;

e oreabastecimento do tanque deverd ser feito através
da vdlvula externa conectada ao caminhdo de gds.

NOTA IMPORTANTE: O confrato de adesdo para o
fornecimento de gds deve merecer atencdo especial,
pois nele existem alguns itens de deveres do contratante
que devem ser seguidos, sob pena de perda da garantia
nas instalacoes.

A inspecdo periddica é realizada através de verificacoes
a que deve ser submetida a rede de distribuicdo
interna, destinadas a manter o correto desempenho
de todos os seus componentes, constando também
as providéncias a serem tomadas para execucdo da
manutencdo preventiva naqueles componentes que
possuem vida Util pré estabelecida ou que possivelmente
poderiam apresentar problemas de fadiga, regulagem ou
funcionamento.

Inspegao Prevista

* verificar as condicdes da mangueira de liga¢cdo da
tubulacdo do fogdo e trocar: quando necessdrio;

¢ emcaso deindicios de vazamento de gds, deve existir
inspecdo imediata da rede de distribuicdo interna;

revisar a instalacdo da central e dos medidores, pelo
fornecedor ou empresa especializada: a cada 6 (seis)
meses;

realizar teste de estanqueidade da rede, de acordo
com NBR 15358 (Redes de distribuicdo para gases
combustiveis): a cada 1 (um) ano. Podendo variar
para menos em funcdo de riscos decorrentes das
situacdes construtivas e de uso de acordo com
avaliacdo e registros realizados pelo responsdvel da
inspecdo.

Responsavel

equipe de manutencdo local/empresa especializada.
Garantia Declarada

infegridade e estanqueidade: 5 (cinco) anos;
reguladores de pressdo: 5 (cinco) anos.

Perda da Garantia

quando fizer alteracdes em prumadas, ramais e pontos
de alimentacdo sem ser com empresa especializada;

quando da ocorréncia de incéndios;

se for verificado que a pressdo utilizada ndo é a
especificada no projeto;

se as instalacdes sofrerem impactos ou perfuracoes;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
especializada.



ILUMINACAO AUTOMATICA
Minuteria

Na circulacdo das escadas existem minuterias
de acionamento manual, que foram previamente
programadas para permanecerem ligadas durante 2
minutos.

O disjuntor de alimentacdo elétrica das mesmas estd
instalado no QDC do Condominio, localizado na garagem
Gl.

Sensor de presenga

Os sensores de presenca acionam a iluminacdo do
ambiente automaticamente quando da passagem de
pessoas.

EstGo instalados nos pavimentos de garagens e no hall
dos apartamentos e no hall de acesso ao emprendimento.

NOTA: A manutencdo do sistema de iluminagdo
automdtica é de responsabilidade do Condominio e sé
deve ser realizada por técnico especializado.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

e ndo alterar a posicdo de sensores de presenca de
movimento.

Inspecdo Prevista

e revisar e testar o funcionamento dos equipamentos e
componentes: a cada 2 (dois) meses.

Responsavel

e profissional capacitado/empresa especializada.

POCO
RICO

Garantia Declarada

¢ desempenho do equipamento: especificado
pelo fabricante (entende-se por desempenho de
equipamentos e matericis sua capacidade em
atender os requisitos especificados em projetos,
sendo o prazo de garantfia constante nos confratos
ou manuais especificos de cada material ou
equipamento);

¢ instalagcdo e equipamentos: 1 (um) ano.
Perda de Garantia

e qualguer mudanca no sistema que altere suas
caracteristicas originais;

e ocorréncia de pane no sistema eletroeletrénico
e fiacdo causados por sobrecarga de tensdo ou
descargas atmosféricas;

e ocorréncia de curto-circuito;

e se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
especializada.

IMPERMEABILIZAGCAO

A impermeabilizacdo é  responsdvel  pela
estanqueidade das dreas, evitando infiltracdo de agua
nos pavimentos inferiores ou cémodos adjacentes aos que
receberam o tratamento.

As dreas impermeabilizadas sdo as seguintes:

v' cobertura, drea das caixas d'dgua, varandas
apartamentos Garden, rampas de garagens, box dos
banheiros e no entorno dos ralos dos apartamentos, com
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impermeabilizante Tecplus (dreas internas) ou Lastic (&dreas
externas) da marca Quartzolit.

v box dos banheiros e ao redor dos ralos:
revestimento impermeabilizante cimenticio semi flexivel.

NOTA IMPORTANTE: os pisos das cozinhas e dreas de servigo,
ndo sdo impermeabilizados, portanto é terminantemente
proibida, a lavagem rotineira dos mesmos com dgua em
abundancia.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

e cuidado com dalteracdes que possam influir nas
condicdes de permeabilidade das superficies tfratadas
(boxes dos banheiros), tais como: substituicdo de
pisos, colocacdo de batedores de portas nos pisos,
instalac&o de trihos de box, etc. Em caso de danos
d impermeabilizacdo devido a reformas ou a furos
inadequados, acionar especialista da drea para
consertar o problema de forma adequada;

e ndo utilizar na limpeza das dreas frias escova de
aco, ferramentas pontiagudas ou soda cdustica que
pelo seu alto poder de corrosdo podem danificar
ou remover o rejunfamento dos pisos e paredes,
podendo provocar infiltracdes generalizadas;

e & necessario que a conservacdo da
impermeabilizacdo seja mantida intacta. E vetado o
corte ou qualquer outro dano mecénico na camada
impermeabilizante, assim como o uso de solucdes
dcidas ou abrasivas em concentracdes altas;

e a limpeza dos ralos deve ser feita sempre, de
modo a ndo danificar a tubulacdo, para que ndo

comprometa assim a estanqueidade do sistema (ndo
obstruir a passagem de dgua para a tubulacdo);

na higienizacdo, ndo usar mdaquinas de alta pressdo
visando ndo danificar o rejuntamento;

ndo utilizar materiais puntiformes na limpeza dos
reservatdrios para ndo danificar a impermeabilizacdo;

consultar com antecedéncia a empresa responsdvel
pelos servicos, no caso de necessidade de se utilizar
as dreas impermeabilizadas para a colocacdo de
equipamentos que provogquem choques, abrasdo ou
vibracdes ndo previstas;

impedir que a impermeabilizacdo aplicada seja
danificada por ferceiros, ainda que involuntariamente,
por ocasido da fixacdo de parafusos, lumindrias,
passagens de tubulacdo, etc.;

evitar plantas com raizes agressivas que possam
danificar a impermeabilizacdo ou obstruir os drenos
de escoamento;

ndo permitr a fixagdo de anftenas, postes de
iluminacdo ou outros equipamentos sobre lajes através
da utilizagdo de buchas, parafusos ou chumbadores;
caso seja inevitdvel, contatar fornecedor ou empresa
especidlizada em impermeabilzacdo. Ndo fixar
pregos e buchas, nem chumbar nos revestimentos
das chapas metdlicas, rufos, muros e paredes
impermeabilizadas.



Inspegado Prevista

caso haja danos a impermeabilizacdo, ndo executar
0s reparos com materiqis e sistemas diferentes dos
aplicados originalmente, pois a incompatibilidade
pode comprometer o desempenho do sistema;

verificar a integridade da protecdo mecdnica
(camada de acabamento), sinais de infiltracdo ou
falha da impermeabilizacdo exposta: a cada ano;

verificar a integridade da protecdo mecdnica,
sindis de infiltfracdo ou falhas da impermeabilizacdo
exposta, dreas molhadas internas e externas, piscina,
reservatorios, jardins: a cada ano;

verificar presenca de carbonatag¢do e fungos: a cada
2 (dois) anos.

Responsavel

profissional capacitado/empresa especializada.
Garantia Declarada

quanto & estanqueidade: 5 (cinco) anos.

Perda de Garantia

danificacdo da manta devido & instalacdo de
equipamento ou reformas em geral;

utilizacdo de produtos e equipamentos inadequados
para limpeza de reservatoérios;

reparo e/ou
especializada;

manutencdo por empresa ndAo

exposicdo a altas temperaturas;

POCO
RICO

¢ remocdo da camada de protecdo mecdnica;

¢ se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
especializada.

INSTALAGOES ELETRICAS

As instalacoes elétricas foram projetadas de acordo
com as normas técnicas vigentes, visando o equilibrio
do sistema e possibilitando a utilizacdo simulténea dos
aparelhos elétricos necessdrios e usuais em residéncias.
A enfrada de energia e o conjunto de medicdo foram
vistoriados e validados pela concessiondria responsdvel
(Cemig).

O conjunto eléfrico é protegido por sistema de
aterramento préoprio e por disjuntores DRs (diferencial
residual) seguindo exigéncias das normas técnicas. Esses
intferruptores identificam fuga de corrente no circuito - o
que significa que hd perda de energia no frajeto - em
virftude de contato indevido da rede com pessods ou
objetos estranhos a ela.

Os dispositivos de protecdo contra surtos (DPS's)
encontram-se instalados na caixa acima dos quadros de
medicdo da CEMIG nos halls de cada pavimento.

Cada proprietdrio poderd, por sua conta, contratar
seguros proprios para protecdo adicional de seus
equipamentos eletrénicos.

As instalacoes elétricas sdo compostas basicamente
de:

e medidores: os medidoresindividuais dos apartamentos
estdo localizados no hall de cada pavimento;
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¢ conjunto de fios, tomadas, disjuntores, interruptores,
pontos de luz e acessérios;

e quadros de distribuicGo dos circuitos elétricos
contendo todos os disjuntfores que protegem os
diversos circuitos elétricos do seu apartamento,
localizado atrds da porta da cozinha.

Tendo em vista que cada circuito foi executado
para atender a certa demanda de carga em Watt (W), é
expressamente proibido ultrapassd-la.

Cada apartamento possui um Quadro de Distribuicdo
de Circuitos (QDC) que protege os circuitos elétricos. Este
quadro foi rigorosamente projetado e executado dentro
das normas de seguranca, ndo podendo ter suas chaves
alteradas por outras de diferente capacidade.

No caso de desarme de algum circuito efetuar a
religacdo no quadro. Caso torne a desarmar, desligar
o mesmo e chamar técnico habilitado para resolver o
problema.

Na eventualidade de sobrecarga, o disjuntor de
protecdo do circuito desarmard automaticamente,
inferompendo o fornecimento de energia. Neste caso,
bastard religd-lo e tudo voltard ao normal. Quaisquer
alteracdes que importem em acréscimo de carga
(acréscimos de pontos de luz, instalagcdo de aparelhos com
poténcia ndo prevista em projeto, efc.), desequiliboram o
sistema e sdo de inteira responsabilidade do proprietdrio.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

Parte da instalagdo nao funciona:

e verificar no quadro elétrico se o disjuntor daquele
circuito ndo estd desligado. Em caso afirmativo,
religd-lo;

e se o religd-lo ele voltar a desarmar, solicitar a
assisténcia de técnico habilitado, pois podem ocorrer
as 2 (duas) possibilidades abaixo:

v o disjuntor estd com defeito e deverd ser substituido
por outro (nunca simplesmente substituir o disjuntor
por oufro de maior capacidade);

v existe algum curto circuito/sobrecarga nainstalagdo
e serd necessdrio reparo.

Diferencial Residual (DR) desarmando com frequéncia,
mesmo sem causa aparente

e verificar no quadro de distribuicdo se o DR ndo estd
desligado. Em caso afirmativo, religd-lo;

e verificar se ndo existe nenhum aparelho conectado
ao circuito em questdo com problema de isolamento
ou mau contato que possa causar fuga de corrente;

e se ao religd-lo ele voltar a desarmar, solicitar a
assisténcia de um técnico habilitado, pois podem
ocorrer:

v fuga de corrente em equipamentos (carcacas,
chuveiros sem blindagem);

v anomalia interna da instalacdo.

A desativacdo ou remocdo do dispositivo DR significa a
eliminacdo de medida protetora contra choques elétricos
e risco de vida aos usudrios da instalagdo.



Disjuntores do quadro de distribuigdo desarmando com
frequéncia

e verificar se existe algum mau contato elétrico
(conexdes frouxas), ocorréncia rotineira que ¢é
sempre fonte de calor e afeta o funcionamento
dos disjuntores. Neste caso, um simples reaperto nas
conexodes resolverd o problema;

e outra possibiidade é que o circuito esteja
sobrecarregado com a instalacdo de novas cargas
cujas caracteristicas de poténcia sdo superiores as
previstas no projeto. Tal fato é rigorosamente proibido;

e verificar se ndo existe nenhum aparelho conectado
Qo circuito em questdo com problema de isolamento
ou mau contato que possa causar fuga de corrente.

Tomadas

¢ ndo conectar nas tomadas equipamentos com
poténcia superior ds capacidades delas prevista em
projeto.

Superaquecimento do quadro de distribuigdo

* verificar se existe algum disjuntor com aquecimento
acima do normal. Isto pode ser provocado por mau
contato inferno do disjuntor, devendo o mesmo ser
imediatamente desligado e substituido;

e outra possibiidade € que o circuito esteja
sobrecarregado com a instalacdo de novas cargas
cujas caracteristicas de poténcia sdo superiores as
previstas no projeto. Tal fato deve ser rigorosamente
evitado.

POCO
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Chuveiro elétrico ndo esquenta a dgua

e verificar se o equipamento (chuveiro) é compativel
com o DR;

e verificar se o disjuntor no quadro de distribuicdo estd
desarmado, caso esteja, deve-se religa-lo;

e se persistir o problema, verificar se ndo ocorreu a
queima da resisténcia do chuveiro elétrico. Se for o
caso deve-se substitui-la;

e verificar se o DR estd desarmado. Caso esteja
deve-se religd-lo; se persistir o problema, verificar
a compatibilidade do chuveiro elétrico com o DR
(chuveiros com resisténcias blindadas);

e as poténcias mdximas permitidas para os pontos de
utilizacdo estdo indicadas no projeto elétrico;

e no caso de sobrecarga momenténea, o disjuntor
do circuito atingido se desligard automaticamente.
Neste caso bastard religd-lo para que o circuito volte
a funcionar. Caso volte a desligar, é sinal de que hd
sobrecarga continua ou que estd ocorrendo um curto
em algum ponto.

Devido as suas proprias caracteristicas, as instalacoes
elétricas, uma vez energizadas, mantém inalteradas as
condicodes iniciais de funcionamento.

Quaisquer irregularidades posteriores provavelmente
serdo causadas por modificacdes ou ligacdes infroduzidas
inadequadamente.

NOTA: Em todos esses casos, procurar sempre profissional
competente.
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Na falta de energia elétrica:

verificar se hd realmente falta de abastecimento
elétrico ou se houve curto-circuito e desarme de
algum disjuntor da drea;

se for desarme de algum disjuntor, identificd-lo para
posterior reparo.

Inspecdo Prevista

testardisjuntores, contatos e sistemascomplementares.
Se necessdrio, efetuar reparos: a cada 6 (seis) meses;

quadro de distribuicdo de circuitos, inspecdo a cada
ano:

v" medir corrente em cada circuito;
v' manobrar todos os disjuntores;

v verificar o status dos dispositivos protetores de surto
(DPS) instalados;

v'apertar todas as conexoes;
v' testar o DR através de botdo de teste;
v verificar se ndo existe aquecimento excessivo;

v todos os quadros de distribuicdo de circuitos
deverdo possuir suas partes energizadas inacessiveis e
espacos reservas conforme o projeto;

v'0s quadros devem estar livres e desimpedidos, ndo
podendo ser estocado nenhum fipo de material que
impeca seu acesso.

tomadas, interruptores e pontos de luz: inspecionar a
cada 2 (dois) anos:

reparar conexdes e verificar estado dos contatos
elétricos. Substituir as pecas que apresentem
desgastes: a cada 2 (dois) anos.

Responsavel
profissional capacitado/empresa especializada.
Garantia Declarada

espelhos danificados ou mal colocados: no ato da
entrega;

desempenho dos equipamentos: especificado pelo
fabricante;

equipamentos: 1 (um) ano;
instalacdo: 3 (trés) anos.
Perda da Garantia

se for feita qualquer mudanca no sistema de
instalacdo que altere suas caracteristicas originais;

se for evidenciado a substfituicdo de disjuntores
por outros de capacidade diferente da instalada e
especificada em projeto;

se for evidenciado o uso de eletrodomésticos
danificados, chuveiros ou aguecedores elétricos sem
blindagem, desarmando os disjuntores e DR;

se for constatada a sobrecarga nos circuitos devido
d ligacdo de vdarios equipamentos ligados ao mesmo



tempo no mesmo circuito (inclusive uso de plugues e
benjamins);

e temperatura de tfrabalho com equipamentos superior
a 60°C;

e se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
especializada.

INSTALACOES HIDROSSANITARIAS

O Poco Rico Residéncias conta com sistema de
alimentacdo, reserva e distribuicdo de dgua, coleta e
lancamento de esgoto narede.

Osistema é constituido de tubulacdes e equipamentos,
shafts visitdveis (apartamentos), destinados ao transporte,
disposicdo e/ou controle de fluxo (fluidos com sdlidos em
suspensdo, liquidos, vapores ou gases) na edificacdo,
conforme projetos especifico elaborado de acordo com
as normas técnicas.

Abastecimento de Agua
O Poco Rico Residéncias dispde de:

v' reservatério de dgua inferior em concreto armado
com capacidade de 36.900 litros, sendo 16.000 litros desse
reservatdério destinado ao sistema de combate aincéndio;

v' reservatédrio de dgua superior com 12 caixas de
fiora com capacidade de 2.500 litros cada, num total de
30.000litros.

No barrilete estd localizado e identificado o registro
que permitem o fechamento das prumadas de dgua nas
colunas dos apartamentos.

POCO
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Existem hidrémetros individualizados por apartamento,
instalado no shaft no hall de cada pavimento.

Existe 01 registro Unico no hidrébmetro do apartamento,
que fecha toda a rede hidrdulica do mesmo.

NOTA IMPORTANTE: Todos os projetos hidrdulicos podem ter
sofrido alteragcoes e adaptagoes ao longo da execugdo
da obra. As tubulagées hidrdulicas sGo sempre entregues
desobstruidas de detritos. Obras pés entrega devem ser
acompanhadas por técnicos especializados para que ndo
ocorram danos a tubulagdo.

Esgoto

A rede coletora de esgoto e de dguas pluviais foi
executada em tubos de PVC, "tipo esgoto”, ventilada
para expurgo dos gases oriundos dos dejetos, eliminando
o mau cheiro.

A rede secunddria coleta o esgoto proveniente
dos lavatdrios, dos chuveiros e das pias para as caixas
sifonadas e dai para a rede primdria. Os lavatdérios sdo
dotados de sifdo, servindo para reter residuos sélidos e
impedir a passagem de mau cheiro.

Todos os ralos de banheiros possuem sistema de
protecdo que evita que detritos maiores caiam em seu
interior, entupindo-os.

As caixas de sabdo localizam-se no interior do
apartamento (dentro do box do banheiro e na drea
de servico) e a caixa de gordura na parte externa do
empreendimento.
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Agua Pluvial/Drenagem

Canaletas, calhas, ralos, bocas de lobo e pocos de
visita de dguas pluviais devem ser mantidos limpos, livres
de folhas, terras e objetos em geral.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

e executar limpeza com produtos apropriados e com o
auxilio de vassourinha nos ralos secos e sifonados;

¢ ndo jogar materigis sélidos nos ralos secos e nas caixas
sifonadas e vasos sanitdrios;

¢ dejetos de animais ndo devem ser direcionados para
0s ralos;

e a limpeza dos reservatérios deve ser feita somente
com jato d'édgua de mangueira. N&o se recomenda
o uso de produtos quimicos, pois podem prejudicar a
qualidade da dgua e a impermeabilizacdo aplicada;

e guando da limpeza, ndo direcionar impurezas soélidas
para os ralos (varrer e depois lavar, pois “varrer” com
o jato d'dgua ird direcionar as impurezas sélidas
para os ralos, ocasionando obstrucdes futuras nas
tubulacgoes);

e cuidar bem dos equipamentos e instalacdes
hidrdulicas evitando o desperdicio de dgua (que
reflete no valor da conta mensal) além de minimizar
os riscos de alagamento e suas desagraddveis
consequéncias;

e no caso de perfuracdo ou dano na rede hidrdulica
de seu aparfamento, fecharimediatamente o registro
de gaveta instalado no cémodo em questdo. Em
seguida, efetuar o reparo necessdrio;

é comum o retorno de espuma no ralo préximo
da rede de esgoto de mdquinas de lavar roupas. O
bombeamento para a rede de escoamento provoca
o borbulhamento da mistura de dgua e sabdo, com
consequente retorno de espuma. O uso de sabdo
proprio para mdquina evita esse tipo de ocorréncia,
além de utilizar o mesmo com moderacdo e de
acordo com o indicado para as lavagens. O
proprietdrio deverd vedar com silicone ou poliuretano
a mangueira da mdqguina de lavar roupas e ao redor
do tubo de esgoto para evitar o retorno de espuma
neste local;

proceder a limpeza periddica dos ralos, sifoes das
pias, fanques e caixas sifonadas;

limpar periodicamente os ralos coletores de dguas
pluvigis de toda a drea descoberta. A obstrucdo
desse sistema pode provocar graves transtornos;

ndo jogar gordura ou residuos sélidos nos ralos das
pias ou lavatérios;

ao instalar torneiras, chuveiros, filtros, etc., ndo apertar
demais as pecas, pois a forca excessiva pode danificar
o terminal da fubulacdo e provocar vazamentos
infernos;

ndo subir nem usar como apoio pecas, tais como,
vasos sanitdrios, tanques, bancadas de pia e
lavatérios;

em caso de entupimento de canalizacdes, chamar
técnico e evitar a infroducdo de objetos rigidos para
tentar a desobstrucdo;



no caso de vazamento, fechar o registro geral
daquele trecho e chamar técnico especializado;

limpar todos os ralos e sifoes de pias e lavatdrios
periodicamente, sendo conveniente que este servico
seja executado por profissional especializado;

jogar dgua nos ralos e sifdes, quando estes estiverem
muito tfempo sem uso, para evitar o mau cheiro da
rede de esgoto, principalmente no verdo;

o uso excessivo de detergentes nas mdaquinas de lavar
roupas e loucas pode fazer com que seus residuos
figuem depositados nos canos, causando furos e
entupimento;

em caso de viagem prolongada, fechar o registro
geral dos apartamentos estd localizado no shaft;

ao fechar as torneiras e registros de pressdo dos
chuveiros, lavatérios, etc., nGo apertar demais, pois
poderd haver esmagamento da bucha de vedacdo.
O ndo fechamento completo do fluxo de agua e/
ou gotejamento continuo, indica a necessidade de
substituic@o das buchas ou de problemas no sistema
de vedacdo dos registros;

se houver dgua na caixa d'dgua e ndo nas demais
dreas provavelmente hd algum registro fechado;

no caso de torneira vazando:
v' retirar a tampa do acabamento com a mdo;

v' Ulilizando uma chave de fenda, desrosquear o
parafuso que prende o acabamento;

POCO
RICO

v" com o auxilio de um alicate de bico, desrosquear
a porca que prende a canopla para ter acesso ao
mecanismo de vedacdo e desrosqued-lo do corpo,
substituindo-o por um novo.

NOTA IMPORTANTE: O manuseio por pessoas sem a devida
experiéncia poderd causar danos irreversiveis ao sistema.

Inspegado Prevista

o verificar o nivel dos reservatérios e funcionamento das
boias: a cada semana;

e verificar o funcionamento dos dispositivos: a cada
semana;

e caixas de esgoto e gordura - limpeza geral: a cada 3
(trés) meses;

e limpar os reservatdrios de dgua ndo potdvel e realizar
eventual manutencdo do revestimento impermedvel:
a cada 3 (trés) meses;

e verificar se as bombas submersas (dguas pluviais) ndo
estdo encostadas no fundo do reservatério ou em
contato com depdsito de residuos, de modo a evitar
obstrucdo ou danos nas bombas e consequentes
inundacdes ou contaminacdes. Em caso afirmativo,
contratar empresa especializada para limpar o
reservatdrio e regular a altura de posioconamento da
bomba através da corda de sustentacdo: a cada 3
(trés) meses;

* verificar regulagem do mecanismo de descarga: a
cada 6 (seis) meses;

e limpar vdlvulas e sifdes dos tanques e pias: a cada 6
(seis) meses;
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limpar os aeradores (bicos removiveis) e o crivo do
chuveiro: a cada 6 (seis) meses;

realizar a manutencdo de bombas de dgua, piscina,
incéndio: a cada 6 (seis) meses;

testar a abertura e o fechamento dos registros do
barrilete: a cada é (seis) meses;

limpar os reservatdrios (inferior e superior): a cada 6
(seis) meses;

verificar com todas as torneiras e registros da drea
comum fechadas se o hidrémetro continua rodando,
indicando a presenca de vazamento: a cada 6 (seis)
meses;

limpar as calhas de dguas pluviais antes e apds cada
periodo de chuva: 2 (duas) vezes por ano;

verificar vazamentos nas torneiras e registros, inclusive
chuveiro: a cada ano;

verificar pressdo e vazdo da dgua: a cada ano;

verificar se existe a formacdo de calcdrio nas saidas
dos tubos na caixa d'dgua superior indicando a
presenca de vazamentos: a cada ano;

verificar a integridade dos suportes das instalacdes
suspensas: a cada ano;

verificar se hd trincas internas ou afundamento nas
laterais das caixas de esgoto em terreno natural: a
cada ano.

Garantia Declarada

fissuras, riscos, quebras: no ato da entrega;

equipamentos: 1 (um) ano;

instalacdo: 3 (trés) anos;

integridade e estanqueidade: 5 (cinco) anos.
Perda da Garantia

danos causados por impacto ou perfuracdes em
tubulacgdes, pias, fanques, sifdes, efc.;

instalac&o ou uso incorreto dos equipamentos;

manobras indevidas com relacdo a registros, vdlvulas
e bombas;

se for constatado entupimento por quaisquer objetos
jogados nos vasos sanitdrios e ralos, tais como
absorventes higiénicos, folhas de papel, cotonetes e
cabelos;

se for constatada a retirada dos elementos de apoio
(mdo-francesa, coluna do tanque, etc.) provocando
a queda ou quebra da peca ou bancada;

se forem constatadas nos sistemas hidrdulicos pressdo
e temperatura fora das normas (desregulagem da
vdlvula redutora de pressdo, geradores de calor,
aquecedores, etc.);

equipamentos que foram reparados por pessoas Ndo
autorizadas pelo servico de assisténcia técnica;

aplicacdo de pecas ndo originais ou inadequadas
ou, ainda, adaptacdo de pecas adicionais sem
autorizacdo prévia do fabricante;

alteracdes ndo previstas no sistema;



e se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencgdes previstas por profissional
ou empresa especializada.

INSTALACOES DEPREVENCAO ECOMBATE A INCENDIO

O Poco Rico Residéncias conta com sistema de
prevencdo e combate aincéndio composto deiluminacdo
de emergéncia, hidrantes e extintores instalados nos halls
de todos os pavimentos, inclusive garagens e sinalizacdo
das rotas de fugas.

O sistema foi construido de acordo com as normas
técnicas vigentes e projeto especifico aprovado pelo
Corpo de Bombeiros.

A manutencdo do sistema é de responsabilidade do
Condominio e, em caso de duvida, deverd ser solicitada
uma vistoria do Corpo de Bombeiros.

A bomba de incéndio estd localizada junto ds bombas
de recalgque na garagem G1, e o acionador manual e
sirene da bomba localizados no hall de acesso ao quarto
de bombas no G1.

O sistema foi construido de acordo com as normas
técnicas vigentes e projeto especifico aprovado pelo
Corpo de Bombeiros.

A manutencdo do sistema é de responsabilidade do
Condominio e, em caso de duvida, deverd ser solicitada
uma vistoria do Corpo de Bombeiros.

e

NOTA: A tubulagcdo aparente é idenlificada pela cor
Vermelho. O registro geral da tubulagdo de incéndio
enconfra-se antes da bomba. Esse registro jamais poderé
ser fechado.
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Extintores

Os extintores e o local de sua instalacdo ndo podem
ser alterados, pois foram determinados conforme as
exigéncias do Corpo de Bombeiros.

Os extintores de incéndio deverdo ser recarregados
imediatamente apds o seu uso, total ou parcial, quando
o mandmetro indicar a faixa vermelha, apds a realizacdo
de testes hidrostdticos ou quando o material apresentar-se
empedrado. Ao programar a recarga dos cilindros, ndo
deixar os locais desprotegidos. A carga possui validade e é
necessdria uma inspecdo periddica, conforme NBR 12693 -
Sistemas de Protecdo por Extintores de Incéndio.

VALIDADE

PERIODO DA = z
RECARGA INSPECAO | HIDROSTA-
Agua anual
Pressurizada acada 3
anos ou se-
mestralmente
caso haja semestral 5 anos
P& Quimico conforme diferenca
Seco fabricante de peso que
exceda 5%
Espuma
Gds anual anual anual 5 anos
Carbbnico

Além da manutencdo da carga, recomenda-se
vistoria no estado dos extintores e se 0 acesso aos mesmos
encontra-se desobstruido. Proceder com o reparo ou
substituicGo do equipamento quando o lacre for violado,
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houver vazamento nos cilindros e/ou vdlvulas ou ainda
entupimento nos bicos e/ou vdlvulas.

SITUACOES DE EMERGENCIA: O combale a pequenos
incéndios deverd ser feito com extintores, observando-
se o material de combustdo. Para tanto, é importante
ler atentamente as instru¢ées contidas no préprio
equipamento.

A tabela a seguir relaciona a classe de incéndio e o
extintor indicado para o combate ao fogo.

E importante citar que, em circuitos eléfricos
energizados, nunca se deve jogar agua e, portanto ndo
devera ser utilizado o extintor de dgua pressurizada.

CLASSE DE EXTINTOR
INCENDIO RECOMENDADO

Materiais sélidos, fibras

A S ; Agua Pressurizada
téxteis, madeiras e papel
Liguidos inflamdveis,
B H )
derivados de petréleo Cér Carsonics @ Bé

c Material elétrico, motores e Quimico Seco

transformadores
D Gases inlamdveis P& Quimico Seco
Hidrantes

Os incéndios de maior porte, ndo causados por
liquidos inlamdveis ou equipamentos elétricos, devem
ser combatidos com a dgua dos hidrantes. As mangueiras
conectadas a eles permitem o combate do fogo em
qualquer ponto dos pavimentos.

Antes da utiizacdo as mangueiras devem ser
totalmente desenroladas, uma vez que a pressdo sobre
qualquer parte que assim ndo estiver poderd causar
seu rompimento. Elas sdo de exclusiva utilidade para o
combate a incéndio, ndo devendo ser utilizadas para
outros fins.

Nunca deixar fechado o registro geral do sistema
de hidrantes. No caso de reparos na rede, certifique-se
que, apds o término do servico, ele seja imediatamente
reaberto.

O hidrante de recalque, para uso do Corpo de
Bombeiros, estd localizado na calcada, quase em frente
d guarita.

SITUAGCOES DE EMERGENCIA: Apesar dos riscos de incéndio
serem menores em edificios residenciais, eles podem ser
provocados por descuidos e imprudéncias. Cuidado ao
sobrecarregar os circuitos elétricos, ao fazer reformas e
reparos, ao utilizar aparelhos elétricos (principalmente o
ferro de passar roupas), ao manusear o gds e do usar o
fogo.

lluminagdo de Emergéncia

Foi projetado para fornecer iluminacdo suficiente ao
trénsito de pessoas, quando da falta de energia elétrica.

Hall dos pavimentos, barrilete, escada de emergéncia,
dreas comuns de circulacdo e garagens possuem sistema
de iluminacdo de emergéncia que atende ds normas do
Corpo de Bombeiros, composto por lumindrias de bateria
individual.



Portas Corta-Fogo

As portas corta-fogo tem a finalidade de impedir a
propagacdo do fogo e proteger as escadas durante a
fuga em caso de incéndio, sendo importante que sejam
mantidas sempre fechadas para que as molas ndo sejam
danificadas e impecam o perfeito funcionamento em caso
de necessidade. O acesso nunca pode estar obstruido.

Procedimentos em caso de incéndio:

e em caso de incéndio pode haver corte de energia,
logo ndo usar o elevador e sim as escadas que sdo
construidas de material incombustivel. Fechar todas
as portas que ficam atrds de si e sair do edificio;

e se ficar preso no meio da fumaca, respirar através do
nariz, com a ajuda de um pano molhado, em rdpidas
inalacdes e rastejar até a saida. O ar junto ao chdo
ndo tem tanta fumaca;

¢ se ndo puder sair, mantenha-se atrds de uma porta
como protecdo. Procurar ficar perto de uma janela
abrindo uma das partes de forma que a fumaca saia
por cima e possa respirar por baixo.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

e ndo ufilizar extintores, rede de hidrantes e mangueiras
para outras finalidades;

¢ ndoutilizarareservade dgua doreservatdrio destinada
ao combate a incéndio para outra finalidade;

e ndo francar as portas corta-fogo e as caixas de
hidrantes;

POCO
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nunca deixar fechado o registro geral de hidrantes;

para a limpeza da lumindria de emergéncia, utilizar
somente flanela levemente umedecida em dlcool.
N&o usar solventes ou produtos quimicos. Nunca
deixar liguidos penetrarem nem mergulhar qualquer
uma de suas partes em liquidos.

Inspegado Prevista

Hidrantes e Extintores

verificar se a mangueira estd com os acoplamentos
enrolados para fora, facilifando o engate no registro
e no esguicho: a cada més;

verificar se a mangueira estd desconectada do
registro: a cada més;

verificar se hd nos, furos, trechos desfiados, ressecados
ou descascados nas mangueiras: a cada més;

checar se hd registro com vazamento ou volante
emperrado: a cada més;

checar se as mangueiras € as caixas de hidrante
estdo mantidas secas, para evitar danos aos materiais
que as compdem: a cada més;

verificar a sinalizagcdo e desobstrucdo do acesso aos
hidrantes: a cada més;

inspecionar a estanqueidade das fubulacdes e
registros, inclusive hidrantes no passeio: a cada 6 (seis)
meses;
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revisdo geral as mangueiras e hidrantes: a cada ano;
recarregar os extintores: a cada ano;

teste hidrostatico dos extintores e troca de mangueiras:
a cada 5 (cinco) anos.

lluminagdo de Emergéncia

v depois do equipamento instalado, o sindico/
administrador deverd, simular falta de energia,
desligando o disjuntor que alimenta as baterias por 5
(cinco) minutos, a fim de certificar-se de que, na falta
de energia, o sistema esteja em perfeitas condicoes
de funcionamento: a cada 2 (dois) meses.

Escada de Emergéncia

verificar o fechamento da porta corta-fogo: a cada
més;

realizar a manutengdo, a fim de assegurar a
operacionalidade do sistema e componentes: a
cada 6 (seis) meses;

realizar teste hidrostdtico dos extintores e troca de
mangueiras: a cada 5 (cinco) anos.

Responsavel
empresa especializada.

Garantia Declarada

placas de sinalizacdo quebradas, trincadas ou
manchadas: no ato da entrega.

e equipamentos: desempenho do equipamento:
especificado pelo fabricante (entende-se por
desempenho de equipamentos e matericis sua
capacidade em atender aos requisitos especificados
em projetos, sendo o prazo de garantia o constante
nos contratos ou manuais especificos de cada
material ou equipamento entregue);

¢ instalacdo e equipamentos: 1 (um) ano.
Perda da Garantia

e se forem redlizadas mudancas que alterem suas
caracteristicas originais;

e aplicacdo de pecas ndo originais ou inadequadas
ou ainda adaptacdo de pecas adicionais sem
autorizacdo prévia do fabricante;

e danos causados por impacto ou perfuracoes;

e se forem constatados no sistema, pressdo fora das
normas;

*  reparos ou manutencdo por pessoas ndo autorizadas
pelo servico de assisténcia técnica;

e Uso indevido do sistema;

¢ se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
especializada.

INSTALACOES TELEFONICAS

Asinstalacdes telefénicas do aparfamento obedecem
as normas da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas -
NBR 13300.



A entrada de telefonia localiza-se no nivel de
garagem G1.

As tomadas utilizadas sdo padrdo RJ11.

Em todos os pavimentos de apartamentos existe
uma prancha de distribuicdo, ramificando para cada
apartamento.

Seu apartamento possui possibilidade para ligacdo
de 1 (uma]) linha telefénica, com ponto na sala.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

e apds aligacdo da linha telefénica, verificar se todas
as tomadas estdo em funcionamento normal;

¢ ndo molhar as caixas de passagem e do DG de
telefonia, durante a limpeza;

e para conexdo, ulilizar somente fios e ferramentas
adequadas. Ndo cortar nem fazer emendas nos
cabos, pois desta forma perderdo sua caracteristica
de fransmissdo de sinais;

¢ ndo utilizar os cabos para alimentacdo elétrica de
equipamentos.

Inspecao Prevista

* revisar as conexdes, aparelhos e central com empresa
capacitada: a cada ano.

Responsavel
e profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

e desempenho do equipamento: especificado
pelo fabricante (entende-se por desempenho de
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equipamentos e materiais sua capacidade em
atender aos requisitos especificados em projetos,
sendo o prazo de garantia o constante nos contratos
ou manuais especificos de cada material ou
equipamento entregue);

¢ instalagcdo e equipamentos: 1 (um) ano.
Perda da Garantia

¢ manutencdo executada por mdo de obra ndo
capacitada;

e qualguer alteracdo no sistema;

e ocorréncia de pane no sistema eletroeletrénico
e fiacdo causados por sobrecarga de tensdo ou
descargas atmosféricas;

¢ tracionamento excessivo de cabos;

* se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
capacitada.

INTERFONIA

O Poco Rico Residéncias possui sistema de interfonia,
composto por aparelho de interfone externo, instalado no
acesso principal e aparelhos internos marca Intelbras.

Sua unidade j& se encontra com interfone instalado.
O sistema instalado € do fipo digital e permite também,
a comunicacdo enfre os apartamentos e a portaria.
No aparelho, que estd localizado ao lado da porta de
entrada da cozinha, existe um adesivo, com as instrugoes
para o Uso.
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A infegridade dos aparelhos no inferior das
unidades é de responsabilidade de cada proprietdrio. O
Condominio é responsdvel pela contratacdo de empresa
de manutencdo para a aparelhos das dreas comuns,
cabeamento em geral e fornecimento do sinal com
qualidade devida.

Para a comunicacdo entre os aparelhos, proceder da
seguintfe maneira:

v"entre unidades: teclar o nUmero da unidade com
que se deseja comunicar;

v’ com portaria: teclar 94.
Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira
e paralimpeza, usar pano umedecido com dlcool;

* nunca jogar dgua na parede onde o mesmo estd
instalado;

e aodesligar, verificar se o mesmo ficou bem encaixado
na base.

Inspecdo Prevista

e verificar o funcionamento, conforme instrucdes do
fornecedor: a cada més;

e revisar as conexoes, aparelhos e central com empresa
capacitada: a cada é (seis) meses.

Responsavel
e profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

e desempenho do equipamento: especificado
pelo fabricante (entende-se por desempenho de
equipamentos e materiqis sua capacidade em

atender aos requisitos especificados em projetos,
sendo o prazo de garantia o constante nos contratos
ou manuais especificos de cada material ou
equipamentos entregues);

e instalagcdo e equipamentos: 1 (um) ano.
Perda da Garantia

¢ manutencdo executada por mdo de obra ndo
capacitada;

e qualquer alterac&o no sistema;

e ocorréncia de pane no sistema eletroeletrénico
e fiacdo causadas por sobrecarga de tensdo ou
descargas atmosféricas;

o fracionamento excessivo de cabos;

e se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
capacitada.

LOUGAS E METAIS SANITARIOS

Os metais e loucas utilizados no Po¢o Rico Residéncias
enconfram-se listados no item Tabela de Materiqis de
Acabamento neste Manual.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira - Lougas
Sanitdrias
* ndo jogar quaisquer objefos nos vasos sanitdrios e
ralos que possam causar entupimento, tais como:
absorventes higiénicos, folhas de papel, cotonetes,
cabelos, fio dental, sabonete, fraldas descartdveis e
preservativos;

e ndo deixar de usar a grelha de protecdo que
acompanha a cuba de inox da pia de cozinha;



nunca subir ou se apoiar nas loucas e bancadas, pois
podem se soltar ou quebrar, causando ferimentos
graves;

ndo permitir sobrecarga nas loucas sanitdrias e sobre
as bancadas;

ndo utilizar desinfetantes abrasivos & base de soda
cdustica nem esponjas de aco que podem danificar
a superficie das loucas;

para proceder alimpeza, utilizar-se de dgua e esponja
macia, pano umedecido em sabdo ou desinfetantes
biodegraddveis.

Inspegado Prevista

verificar o funcionamento e integridade dos metais
sanitdrios: a cada 6 (seis) meses.

Responsavel

profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

quebras, fissuras, riscos € manchas: no ato da entrega;
equipamento: 1 (um) ano;

instalacdo: 3 (trés) anos.

Perda da Garantia

se constatada sobrecarga e ocorréncia de impactos;

aplicagcdo de pigmentos, solventes, d&cidos ou
qualguer outro material que danifique o esmalte;

aplicacdo de materiais abrasivos;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
capacitada.

POCO
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Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira - Metais

Sanitdrios

limpar os aeradores (bicos removiveis) das torneiras: a
cada 6 (seis) meses;

limpar os metais sanitdrios, ralos das pias e lavatdérios
com dgua, sabdo neutro e pano macio. Nunca com
esponja ou palha de aco e produtos abrasivos;

ao instalar filiros, forneiras, etc., fter cuidado ao
atarraxd-los, pois o excesso de forca poderd danificar
a saida da tubulacdo, provocando vazamentos.

Inspecdo Prevista

verificar o funcionamento e integridade: a cada 6
(seis) meses;

verificar elementos de vedacdo dos metais, acessoérios
e registros: a cada ano.

Inspecao Prevista
profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

defeito do equipamento (mau desempenho): no ato
da entrega;

desempenho do equipamento: especificado pelo
fabricante;

equipamentos: 1 (um) ano;
instalacdo: 3 (trés) anos.
Perda da Garantia

se constatada sobrecarga e ocorréncia de impactos;
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e aplicacdo de pigmentos, solventes, dcidos ou
qualqguer outro material que danifiqgue o acabamento;

e aplicacdo de materiais abrasivos;

¢ se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
capacitada.

PINTURA

As paredes receberam pinturas diferenciadas, de
acordo com a sua destinagcdo e uso, com a finalidade de
facilitar a sua conservacdo (consultar Tabela de Materiais
neste Manual).

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

¢ ndo é conveniente fazer retoques em pontos isolados.
Se necessdrio, pintar toda a superficie. Para que
seu imével mantenha uma aparéncia sempre nova,
recomenda-se pintura global;

* oimodvel deve estar sempre bem ventilado para evitar
o aparecimento de mofo nas pinturas, resulfado da
soma de umidade, calor e sombra. Em estacdo mais
chuvosa, € normal a ocorreréncia, principalmente
em cantos e atrds das cortinas e armdrios. Evitar que
janelas e portas figuem fechadas neste periodo;

e combater o mofo com o uso de dgua sanitdria diluida
em dgua na proporcdo de 1:10;

e na remogcdo de peguenas manchas, usar pano
branco limpo e umedecido com sabdo neutro.
Esfregar suavemente e secar o local com pano
branco seco;

ndo utilizar dlcool, sapdlio ou removedor sobre pintura
latex;

a pintura de seu imdével tem vida Util prevista de
acordo com Tabela de Manutencdes existente neste
Manual. Ficar atento aos seguintes itens ao contratar
servicos especializado de repintura:

v se a pintura estiver em bom estado (sem trincas
e lascas), basta escovar a superficie eliminando
a gordura e repintar as superficies com tinta
especificada na inspecdo prevista;

v' caso ndo esteja, deve ser removida com escova
de aco, aplicada massa corrida em camadas finas
e lixando-a em seguida, sé entdo aplicar a tinta em
duas ou trés demados.

Inspecdo Prevista

realizar inspecdo para avaliar as condicdes quanto
a descascamento, esfarelamento e perda de cor: a
cada 3 (trés) anos.

Responsavel

profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

sujeiras, imperfeicdes: no ato da enfrega;

empolamento, descascamento, esfarelamento: 2
(dois) anos.

Perda de Garantia
pintura realizada por profissional ndo especializado;

lavar com jato de alta pressdo;



e utilizar produtos quimicos na limpeza;

¢ manutencdo de ambientes fechados por tempo
prolongado, causando exsudagdo;

e refirada do beiral do telhado ou componente
arquiteténico com funcdo de evitar incidéncia de
dgua na fachada;

e aplicacdo de produtos quimicos sobre a pintura;

e se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
capacitada.

REJUNTES

Cuidados com os rejuntamentos devem ser tomados
nos ambientes com revestimento cer@mico ou em pedras,
cuja estanqueidade depende de sua infegridade.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

e limpar com dgua, detergente ou sabdo neutro,
utilizando pano ou esponja macia. Pode-se utilizar,
eventualmente, para limpeza pesada - quando o
rejunte estivercomum aspecto envelhecido -, escovas
com cerdas macias de nylon ou produtos especificos
para a limpeza e manutencdo de rejuntes;

e evitar o uso de produtos corrosivos, que fendem
a eliminar os rejuntamentos dos pisos e paredes,
podendo provocar infiltracdes generalizadas;

* ndo utilizar maquina de alta pressao;

e ndo utilizar palhas ou esponjas de aco para execucdo
das limpezas.

POCO
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Inspegado Prevista

e promover revisdo do sistema de rejuntamento quanto
a presenca de fissuras e pontos falhos: a cada ano.

Responsavel
e profissional capacitado/empresa especializada.
REVESTIMENTOS CERAMICOS

As cer@micas e porcelanatos sGo materiais de formas
e tamanhos variados usados na construcdo civil para
revestimento de paredes, pisos de ambientes internos e
externos.

Os revestimentos cer@micos protegem a constru¢cdo
confra infilfracdes externas, garantem mais conforto
térmico ao interior das edificacdes, oferecem boa
resisténcia as intempéries, funcionam como protecdo
mecdénica de grande durabilidade, tem longa vida Util e
sdo de facil limpeza e manutencdo.

A beleza e a versatiidade das placas cer@dmicas
valorizam qualquer tipo de ambiente, proporcionando
algumas vantagens emrelacdo a outros materiais, pois ndo
oferecem problemas de durabilidade e descascamento.
Em adicdo ao baixo custo de manutencdo e a alta
durabilidade, sdo ainda resistentes ao fogo e antialérgicos.

Algumas definicdes sdo importantes para definirmos
critérios de estangueidade:

* areas molhadas - dreas da edificacdo cuja condicdo
de uso e exposicdo pode resultar na formacdo de
lGmina d'éagua pelo uso normal a que o ambiente se
desting;
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dreas molhdveis - dreas da edificacdo que recebem
respingos de dgua decorrente da sua condicdo de
Uso e exposicdo e que ndo resulte na formacdo de
[&dmina d'dgua pelo uso normal a que o ambiente se
destina.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

antes de perfurar qualquer peca, deve-se consultar
os projetos elétricos e hidrdulicos e o Manual do
Proprietdrio, para evitar perfuracdes em tubulacoes;

para a fixacdo de modveis ou acessoérios, utilizar
somente parafusos com buchas especiais, evitando
impacto nos revestimentos que possam causar fissuras;

utilizar sabdo neutro para lavagem. N&o utilizar
produtos quimicos corrosivos ou abrasivos;

ndo utilizar mdaguina de alta pressdo de dgua na
lavagem, bem como vassouras de piacava ou
escovas com cerdas duras, pois podem danificar o
rejuntamento;

evitar bater com pecas pontiagudas;

cuidado no fransporte de eletrodomésticos, moveis e
materiais pesados. Ndo arrastd-los sobre o piso;

ndo utilizar objetos cortantes ou perfurantes para
auxiliar na limpeza dos cantos de dificil acesso,
devendo ser utilizada escova apropriada (fipo escova
de dente);

ndo raspar com espdtulas metdlicas. Utilizar, quando
necessdrio, espdtula de PVC;

na instalacdo de telas de protecdo, grades ou
equipamentos, ndo danificar o revestimento e fratar

os furos com silicone ou mastique, para evitar a
infiltracdo de dgua;

e limpar com utilizacdo de pano Umido.

NOTA: Os revestimentos cerédmicos sdo resultado de
um processo de queima e podem ocorrer variacées de
tonalidades em lotes de fabricacdo diferentes. Com o
uso, podem ocorrer alteracdes de tonalidades com outra
nova e do mesmo lote, devido ao ataque de intempéries
ou pelo uso de produtos de limpeza.

Inspegado Prevista

e verificar a eflorescéncia, manchas e presenca de
pecas quebradas: a cada ano.

Argamassa de rejuntamento

e promover revisdo do sistema de rejuntamento quanto
d presenca de fissuras e pontos falhos: a cada ano.

Responsavel
e profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

e pecas quebradas, frincadas, riscadas, manchadas ou
com tonalidades diferentes: no ato da entrega;

e revestimentos soltos, gretados ou com desgaste
excessivo: 2 (dois) anos;

* estanqueidade de fachadas e pisos em dreas
molhadas: 3 (trés) anos.

Perda da Garantia

e a fixagcdo de quaisquer elementos nas fachadas,
como ganchos para instalacdo e telas e redes do fipo
“salva crianca”, imiplicard na perda de garantia das
pecas da fachada;



e reformas, vibracoes, impactos, substituicoes,
aplicagdo de revestimento sem autorizacdo da
Construtora;

¢ |limpeza com mdquina de jato de alta pressdo;
¢ aplicacdo de produtos abrasivos e alcalinos;
e alteracdo do sistema original;

e se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
capacitada.

REVESTIMENTOS EM PEDRA

As pedras naturais como mdrmores e granitos sdo
produtos sujeitos & variacdo de cores e tonalidades,
desenhos e/ou veios, tanto na prépria pedreira, como
ao longo do tempo, apds o assentamento. Pode ocorrer
manchas amareladas no mdrmore/granito devido &
oxidacdo dos elementos ferruginosos constantes na
composicdo da prépria pedra.

NOTA: Os granitos e mdrmores sGo materiais pPorosos,
podendo apresentar manchas quando molhados, devido
a absorcdo de umidade. SGdo materiais naturais que
podem apresentar diferentes tonalidades e microfissuras
e, por isto, estas caracteristicas ndo sdo consideradas
motivo de troca de pecas.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

e deve-se tomar precaucdes quanto d manutencdo
e do uso destes, prevenindo possiveis contatos com
produtos quimicos como solventes, dcidos, tintas e
canetas tipo pincel atdmico ou hidrocor, pois estes

POCO
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produtos penetram nos poros das pedras ocasionando
manchas irreversiveis;

deve-se evitar impactos direto nestas pedras de
revestimento, a fim de evitar quebras;

ndo usar produtos abrasivos para limpeza, como
sapdlio ou esponja de acgo, pois estes produtos
comprometem o acabamento/polimento das pedras;

para evitar perfuracdes em tubulacdes, antes de
perfurar qualquer peca, deve-se consultar os projetos
hidrdulicos;

utilizar sabdo neutro préprio para lavagem de pedras;

ndo utilizar maquina de alta pressdo para a limpeza
na edificacdo;

ndo ufilizar produtos corrosivos que contenham em
sua composicdo produtos quimicos, tais como cloro
liquido, soda cdustica ou dcido muridtico. Para a
retirada de manchas, deverd ser contratada empresa
especidlizada em revestimento/limpeza de pedras;

nos procedimentos de limpeza didria de materiais
polidos, sempre remover primeiro o pd ou particulas
sélidas com um pano macio, ou escova de pelo nos
tampos de pias e balcdes. Nos pisos e escadarias,
remover com vassoura de pelo sempre, sem aplicar
pressdo excessiva, para evitar riscos e desgastes
precoces devido ao atrito. Em seguida, aplicar um
pano umedecido (sempre bem forcido, sem excesso
de dgua) com agua ou solucdo diluida de detergente
neutro para pedras, seguida de aplicacdo de um
pano macio de algoddo para secar a superficie.
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Evitar a lavagem de pedras e, quando necessdrio,
utilizar detergente especifico;

nunca fentar remover manchas com produtos
genéricos de limpeza ou com solucdes caseiras.
Sempre que houver algum problema, procurar
empresas especializadas, pois muitas vezes a
aplicacdo de produtos inadequados em manchas
pode, além de danificar a pedra, tornar as manchas
permanentes;

no caso de pedras naturais utilizadas em ambientes
externos, poderd ocorrer um acumulo localizado de
dguaemdias de chuva, em funcdo das caracteristicas
das pedras utilizadas. Se necessdrio, remover a dgua
com o auxilio de rodo;

utilizar protetores de felfros e/ou mantas de borrachas
nos pés dos moveis;

evitar bater com pecas pontiagudas;

cuidado no transporte de eletfrodomésticos, moveis e
materiais pesados. Ndo arrastd-los sobre o piso;

ndo deixar cair sobre a superficie graxa, éleo ou
massa de vidro;

ndo colocar vasos de planta diretamente sobre o
revestimento, pois podem causar manchas;

para a recolocacdo de pecas, atentar para o uso
correto do cimento colante para cada tipo de pedra
(ex: para mdarmores e granitos claros, cimento ou cola
branca; para arddsias, cimento ou cola especifica);

no caso de fixacdo das pedras com elementos
metdlicos, ndo remover nenhum suporte. No caso de
substituicdo, contatar empresa capacitada;

emdreas muito Umidas, como banheiros, deixarsempre
o ambiente ventilado para evitar o aparecimento de
fungos ou bolor. Sempre utilizar produtos de limpeza
especificos para pedras, que evitam a proliferacdo
destes agentes;

proteger a superficie da pedra contra manchamentos
mediante a aplicacdo de produtos especificos para
pedras. Sempre que agentes causadores de manchas
(café, refrigerantes, alimento, etc.) cairem sobre a
superficie, procurar limpd-los com pano absorvente
ou papel toalha.

Inspecdo Prevista

verificacdo de eflorescéncia, manchas e presenca
de pecas quebradas: a cada ano;

promover revisdo do sistema de rejuntamento quanto
a presenca de fissuras e pontos falhos: a cada ano.

Responsavel
profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

manchas causadas pela execucdo incorreta: no ato
da entrega;

revestimentos quebrados, trincados, riscados ou falhas
no polimento: no ato da entrega;

revestimentos soltos, gretados ou desgaste excessivo:
2 (dois) anos;

estanqueidade de fachadas e pisos em dreas
molhadas: 3 (trés) anos.



Perda da Garantia

e reformas, vibracoes, impactos, substituicoes,
aplicacdo de revestimento sem autorizacdo da
Construtora;

e aplicacdo de produtos abrasivos e alcalinos;

e se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
capacitada.

SISTEMA DE PROTECAO
ATMOSFERICAS (SPDA)

Para-raios € um sistema de captacdo de raios
provenientes de descargas atmosféricas que sdo
conduzidos até serem dissipados no terreno natural.

PARA  DESCARGAS

O sistema Franklin instalado no topo da edificacdo
é ligado a estrutura do prédio através de cordoalha de
cobre, formando a Gaiola de Faraday. Esta é conectada
a aterramento na base do prédio, sendo o sistema
equalizado.

Todas as estruturas metdlicas localizadas no topo
do prédio estdo ligadas ao sistema. Caso o Condominio
faca alguma modificacdo, a nova estrutura deverd ser
interligada a ele.

Anualmente e sempre que for atingido por descargas
atmosféricas, deverd sofrer manutencdo preventiva
por empresa especializada, verificando a integridade
do mesmo e as caracteristicas necessdrias ao bom
desempenho.

O atestado de inspecdes deve ser mantido no local
ou em poder dos responsdaveis pela manutencdo do SPDA.

POCO
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Quaisquer modificacdes ou reparos, se houver, também
deverdo estar disponiveis.

Apesar do edificio ser dotado de tal sistema, projetado
e instalado conforme a NBR 5419/93, ndo significa que estd
assegurada a protecdo absoluta da estrutura, de pessoas
e objetos. Enfretanto a aplicacdo da norma reduz de
forma significativa os riscos de danos devidos as descargas
atmosféricas.

Cuidados de Uso e Manutengdo Rotineira

e todas as construcdes acrescentadas & estrutura
e, posteriormente, & instalacdo original, tais como
anfenas e coberturas, deverdo ser conectadas ao
sistemna ou este deverd ser ampliado, mediante
consulta a empresa especializada;

e jamais se aproximar dos elementos que compdem
o sistema e das dreas onde estdo instalados em
momentos que antecedam chuvas ou nos periodos
em que elas estiverem ocorrendo;

e o SPDA ndo tem por finalidade proteger aparelhos
elétricos e eletronicos. Para isso, recomenda-se 0 uso
de dispositivos DPS (Dispositivos de Protecdo Contra
Surtos), dimensionados para cada equipamento.

Inspecao Prevista

* inspecdo visual do sistema (registrar esta inspecdo):
a cada ano ou sempre que a edificacdo for atingida
por recarga. Em locais expostos & corrosdo severa, os
intervalos entre verificacdes devem ser reduzidos;

* inspecdes completas conforme a norma devem
ser efetuadas periodicamente para estruturas
residenciais: a cada 5 (cinco) anos.
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Quando for constatado que o SPDA foi atingido por e apartamento e dreas comuns
uma descarga atmosférica, deve-se imediatamente
confratar empresa especializada para fazer a revisdo de
tfodo do sistema.

vidro incolor, 4mm;

<]

mini boreal, 4mm

90

Responsavel
empresa especializada.
Garantia Declarada

desempenho do equipamento: especificado
pelo fabricante (entende-se por desempenho de
equipamentos e materiais sua capacidade em
atender aos requisitos especificados em projetos,
sendo o prazo de garantia o constante nos contratos
ou manuais especificos de cada material ou
equipamento enfregue);

instalacdo e equipamento: 1 (um) ano.
Perda da Garantia

em caso de intervencdes e alteracdes no sistema
original;

em caso de falha da protecdo, previsto na norma
NBR 5419/93;

ocorrénciadeimpacto, fracionamento ou sobrecarga
mecdanica;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutengdes previstas por empresa
especializada.

VIDROS

Os vidros utilizados estdo listados a seguir:

e vidros janelas da escada
v laminado 3mm+3mm.
Cuidados de Uso e Manutengao Rotineira

usar flanela umedecida com dlcool, seguindo de
flanela seca com detergente neutro e jornal seco, até
qgue o vidro fique totalmente fransparente;

residuos orgdnicos ou gordurosos e  sujeiras
acumuladas deverdo ser removidos com sabdo ou
detergente neutro diluido em dgua;

nunca raspar ou utilizar instrumentos cortantes para
limpeza, pois podem arranhar o vidro de maneira
ireversivel;

evitar impacto nos mesmos, pois podem quebrar.
Inspecao Prevista

revisar as vedacoes e fixacdes dos vidros nos caixilhos:
a cada ano.

Responsavel
profissional capacitado/empresa capacitada.
Garantia Declarada

pecas quebradas, frincadas, riscadas, manchadas ou
com tonalidades diferentes: no ato da entrega;

guarnicoes e acessorios: 1 (um) ano;

instalacdo/fixacdo: especificado pelo fabricante.



Perda da Garantia
esforcos ndo previstos;

se forem readlizadas mudancas que alterem suas
caracteristicas originais;

aplicacdo de pelicula que aumente a absorcdo de
calor;

se ndo forem tomados os cuidados de uso ou ndo
forem feitas as manutencdes previstas por empresa
capacitada.
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CROQUI ARQUITETONICO - 1° PAVIMENTO
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CROQUI ARQUITETONICO - 2° PAVIMENTO
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CROQUI ARQUITETONICO - 3° PAVIMENTO
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CROQUI ARQUITETONICO - 5 AO 10° PAVIMENTO
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VISTAS HIDRAULICAS - LEGENDAS

— NAO FURAR NA PARTE HACHURADA
— NAO FURAR NA PARTE HACHURADA

AF -
p

AF -
L

AF —
CH
AF -
CA
AF -
.

AF -
M
AF -
De
FT -

AGUA

AGUA

AGUA

AGUA

AGUA

AGUA

AGUA

AGUA

FRIA

FRIA

FRIA

FRIA

FRIA

FRIA

FRIA

FRIA

PIA

LAVATORIO

CHUVEIRO

CX. ACOPLADA

TANQUE

MAQUINA DE LAVAR

DUCHA HIGIENICA

FILTRO

POCO
RICO

TOR — AGUA FRIA — TORNEIRA

RG — REGISTRO DE GAVETA

RP — REGISTRO DE PRESSAO

EL — ESGOTO LAVATORIO

EM — ESGOTO MAQUINA DE LAVAR

ET — ESGOTO TANQUE

EP — ESGOTO PIA
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VISTAS HIDRAULICAS - BANHO PORTARIA
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VISTA 3.0 - VARANDA
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TABELA DE MATERIAIS

POCO RICO RESIDENCIAS: NiVEIS 400, 500, 600, 700, 800, 900 e

Para melhor conhecimento do seu imdével e a fim de facilitar futuras reposicées ou substituicbes, apresentamos a seguir
tabelas contendo os materiais de acabamento que foram utilizados no Poco Rico Residéncias.

REVESTIMENTOS E ACABAMENTOS
LOCALIZAGAO PISO/SOLEIRAS/BANCADAS

.60,0x 60,0 cm,

1000 - apenas apartamentos 1001, 1002, 1010.

Cozinha

Banheiro

Area de Servico

Area Externa
(Apenas
apartamentos
nivel (404, 405,
406, 407 e 408)

Varanda

Quartos

Sala

Piso porcelanato reftificado,

Piso porcelanato retificado,

Piso porcelanato retificado,

Piso porcelanato refificado,

Piso porcelanato reftificado,

Piso porcelanato retificado,

Piso porcelanato reftificado,

marca Incesa,

marca Incesa

marca Incesa,

marca Incesa,

marca Incesa

marca Incesa,

marca Incesa,

cor Champagne Branco Cetim,

, cor Champagne Branco Cetim,

cor Champagne Branco Cetim,

cor Champagne Branco Cetim,

, cor Champagne Branco Cetim,

cor Champagne Branco Cetim,

cor Champagne Branco Cetim,

dim

dim

dim.

dim.

dim

dim.

dim.

. 60,0 x 60,0 cm,

. 60,0 x 60,0 cm,

60,0 x 60,0 cm,

60,0 x 60,0 cm,

60,0 x 60,0 cm,

60,0 x 60,0 cm,

POCO
RICO

lote:

lote:

lote:

lote:

lote:

lote:

lote:

K14

K14

K14

O13

K14

K14

K14

2
2
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o
O
=
[0}
©
wv
ke,
[0}
9
o]
i
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REVESTIMENTOS E ACABAMENTOS
LOCALIZAGAO PISO/SOLEIRAS/BANCADAS

Cozinha Piso porcelanato refificado, marca Incesa, cor Champagne Branco Cetim, dim. 60,0 x 60,0 cm, lote: O13

Banheiro Piso porcelanato refificado, marca Incesa, cor Champagne Branco Cetim, dim. 60,0 x 60,0 cm, lote: O13

Area de Servico  Piso porcelanato refificado, marca Incesa, cor Champagne Branco Cetim, dim. 60,0 x 60,0 cm, lote: O13

apartamentos (1101, 1102, 1106, 1107, 1108, 1109 e 1110).

Varanda Piso porcelanato refificado, marca Incesa, cor Champagne Branco Cetim, dim. 60,0 x 60,0 cm, lote: O13
Quartos Piso porcelanato refificado, marca Incesa, cor Champagne Branco Cetim, dim. 60,0 x 60,0 cm, lote: O13
<
Sala Piso porcelanato refificado, marca Incesa, cor Champagne Branco Cetim, dim. 60,0 x 60,0 cm, lote: O13
Circulacdo Piso porcelanato refificado, marca Incesa, cor Champagne Branco Cetim, dim. 60,0 x 60,0 cm, lote: O13

POCO RICO RESIDENCIAS: NIVEIS 1000 - apenas apartamentos
(1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008 E 1009) e 1100 — apenas os
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REVESTIMENTOS E ACABAMENTOS
LOCALIZAGAO PISO/SOLEIRAS/BANCADAS

.60,0x 60,0 cm,

POCO RICO RESIDENCIAS: NIVEIS 1100 - apenas

apartamentos (1103, 1104 e 1105).

Cozinha

Banheiro

Area de Servico

Varanda

Quartos

Sala

Circulacdo

Piso porcelanato refificado, marca Incesa, cor Champagne Branco Cetim,

Piso porcelanato retificado,

Piso porcelanato retificado,

Piso porcelanato retificado,

Piso porcelanato retificado,

Piso porcelanato retificado,

Piso porcelanato retificado,

marca Incesa,

marca Incesa,

marca Incesa,

marca Incesa,

marca Incesa,

marca Incesa,

cor Champagne Branco Cetim,

cor Champagne Branco Cetim,

cor Champagne Branco Cetim,

cor Champagne Branco Cetim,

cor Champagne Branco Cetim,

cor Champagne Branco Cetim,

dim

dim.

dim.

dim.

dim.

dim.

dim.

60,0 x 60,0 cm,

60,0 x 60,0 cm,

60,0 x 60,0 cm,

60,0 x 60,0 cm,

60,0 x 60,0 cm,

60,0 x 60,0 cm,

POCO
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lote: R14

lote: R14

R14

lote:

lote: R14

lote: R14
R14

lote:

lote: R14
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REVESTIMENTOS E ACABAMENTOS
LOCALIZACAO PAREDE

Azulejo em cerdmica acetinado Cecafi, cor Branco Neve Mate Plus 32X57 cm. Lote: 02284/19

Cezling Parede em pintura, marca Qualyvinil, Rende Muito, cor Branco

Banheiro Azulejo em cerdmica acetinado Cecafi, cor Branco Neve Mate Plus 32X57 cm. Lote: 02284/19

Azulejo em cer&mica acetinado Cecafi, cor Branco Neve Mate Plus 32X57 cm. Lote: 02284/19

AFDE 6 SENDE Parede em pintura, marca Qualyvinil, Rende Muito, cor Branco

o ~0
g2
g .
g8
o -
O
[oN=]
o -
0
o=
o o
N —
888
©E = Area Externa
§ g ) (Apenas Textura lbratim Cristallini Médio, cor Frankfurt Mdximo Ref: 505A0A (Marrom Escuro), cor Assungdo Claro
s2g apartamentos Ref: 806AOL (Cinza Claro), cor Branco
= G — nivel 400)
Q. —
¥ O o
Wao Textura lbratim Cristallini Médio, cor Frankfurt Méximo Ref: 506A0A (Marrom Escuro), cor Assuncdo Claro
= 9oc Varanda . .
Zo™ Ref: 806A0L (Cinza Claro), cor Branco
% 58
ez
‘% 2 Quartos Parede em pintura, marca Qualyvinil, Rende Muito, cor Branca
a8
‘7, -—
w —
® 9
fo) E Sala Parede em pintura, marca Qualyvinil, Rende Muito, cor Branca
[(8)
= 2
=3
82 Circulacdo Parede em pintura, marca Qualyvinil, Rende Muito, cor Branca
&~
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REVESTIMENTOS E ACABAMENTOS g
LOCALIZACAO PAREDE %
. Azulejo em cer@mica acetinado Fioranno, cor Branco Neve Mate Plus 32X57 cm. Lote: 02297/19 8
Cozinha - L . =
Parede em pintura, marca Qualyvinil, Rende Muito, cor Branca. 8
Banheiro Azulejo em cer@mica acetinado Fioranno, cor Branco Neve Mate Plus 32X57 cm. Lote: 02297/19 2

Azulejo em cer@mica acetinado Fioranno, cor Branco Neve Mate Plus 32X57 cm. Lote: 02297/19

ATEE) €15 SERTES Parede em pintura, marca Qualyvinil, Rende Muito, cor Branca.

Area Externa (Apenas Textura lbratim Cristallini Médio, cor Frankfurt Méximo Ref: 505A0A (Marrom Escuro), cor Assuncdo
apartamentos nivel 400)  Claro Ref: 806A0L (Cinza Claro), cor Branco.

POCO RICO RESIDENCIAS: NIVEL 1100
(somente os apartamentos 1104 e 1105).

Textura lbratim Cristallini Médio, cor Frankfurt M&ximo Ref: 505A0A (Marrom Escuro), cor Assungdo

verenel Claro Ref: 806A0L (Cinza Claro), cor Branco.
Quartos Parede em pintura, marca Qualyvinil, Rende Muito, cor Branca
Sala Parede em pintura, marca Qualyvinil, Rende Muito, cor Branca
Circulacdo Parede em pintura, marca Qualyvinil, Rende Muito, cor Branca

REVESTIMENTOS E ACABAMENTOS
LOCALIZAGAO PISO PAREDE

Hall dos Andares  Piso porcelanato retificado, marca Fioranno, cor Parede em pintura, marca Qualyvinil, Rende Muito,

(400 co 1000) Asphalt Plus, dim. 61 x 61 cm Lote: 01322/19 cor Branca
Hall dos Andares  Piso porcelanato refificado, marca Fioranno, cor Parede em pintura, marca Qualyvinil, Rende Muito,
£ (1100) Asphalt Plus, dim. 61 x 61 cm Lote: 04427/19 cor Branca
2
g Escadas Parede em pintura, marca Qualyvinil, Rende Muito,
O cor Branca
§ Hall de Entrada Piso porcelanato retificado, marca Fioranno, cor Parede em pintura, marca Qualyvinil, Rende Muito,
8- Asphalt Plus, dim. 61 x 61 cm Lote: 04427/19 cor Branca
Textura lbratim Cristallini Médio, cor Frankfurt M&ximo
Fachada Externa NA Ref: 506A0A (Marrom Escuro), cor Assuncdo Claro Ref:

806AO0L (Cinza Claro), cor Branco
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_ LOUCAS SANITARIAS METAIS SANITARIOS
LOCALIZAGCAO
MARCA / MODELO MARCA / MODELO
Oneel. Torneira conjunto com filiro de mesa com
bica mével junior copo ABS "4 volta - 1156 C153 JR.
Cozinha
8 Metalplas
E Vdlvula 1623 pia am (Cest ABS)
<Et Celite. Bacia sanitaria para caixa, Saveiro, cor Branca.  Oneel. Torneira para lavatdrio bica mével jonior -
= Banheiro Celite. Caixa para acoplar 3/6 litros, Saveiro, corBranca. 1196 C153 JR.
; Celite. Assento de propileno eco universal, cor Branco.  Metalplas. Valvula 1603 LAV SL
Area de Celite. Tanque P em louca sanitdria, com furo apontado  Oneel. Torneira para tanque - 1130 C153 JR - Y
Servico sem ladrdo, cor Branco. volta.

ACABAMENTOS ELETRICOS

LOCALIZAGAO MARCA/MODELO

TODOS OS AMBIENTES marca Schineider, linha Miluz

- PORTAS DE MADEIRA
LOCALIZACAO
MODELO FORNECEDOR

Kit Melamina semi oca batente MDF-ultra branca, alisar

- Banheiros reguldvel 2 lados 213xé4cm RQ 140mm Carvalho Alpha MGM
oz 3 Fechadura WC.
b4 —_
°‘~§ Z e, solle @ Kit Melamina semi oca batente MDF-ultra branca, alisar
8"" 5 cozi,nho reguldvel 2 lados 213x74cm RQ 120mm Carvalho Alpha MGM
o 2 = Fechadura interna.
qu' 8 § Entrada Kit Melamina semi oca batente MDF-ultra branca, alisar
o reguldvel 2 lados 213x84cm RQ 120mm Carvalho Alpha MGM
= apartamentos

Fechadura externa.
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TELHAS

MODELO FORNECEDOR
Telhado

Cobertura Telhas Easyroof PUR/PIR MBP Isoblock
Prédio
Telha

Cobertura G3  Telhas Easyroof PUR/PIR MBP Isoblock
(Dr. Vilaga)

Telha
Cobertura G3
(Herculano
Pena)

LOCALIZAGAO

Tabelas de Materiais

ED. POCO RICO

Telha Sanduiche de Aco Pre Pintado 0,43mm. Acotel

_ LUMINARIAS
LOCALIZACAO
MODELO FORNECEDOR

Escada e
Rampa de LED Arandela Hummer IP65, 12W, Branca 6500K Avant Lux
Garagem
Garagens LED Lumindria Supimpa, 2x9W, Amarela 3000K Avant Lux
S Cormedores  en pgingl POP, Embutir, Redondo de 17cm, 12W,
= Aptos e Hall de Avant Lux
(= Branco 6500K
o Entrada
O
[o) LED Painel POP, Sobrepor, Quadrado de 17cm, 12W,
Z Varandas Neutro 4000K Avant Lux
w Emergéncia
(Sem as Lumindria 30 LEDs Slim, 4W Segurimax
Garagens)
AMSTEEEle Lumindria De Emergéncia Led 3000 Lumens E 2 Fardis Segurimax

(Garagens)



MANUTENCOES E
GARANTIAS




DISPOSICOES GERAIS

A elaboracdo do Termo de Garantia, bem como
da Tabela de Manutencdo Preventiva e  Corretiva,
veio a atender uma determinacdo legal de esclarecer
ao consumidor de unidades imobilidrias quanto as
responsabilidades das partes contratantes (fornecedores,
incorporadores e/ou compradores), fixando as obrigacoes.
O esclarecimento ao consumidor através do Termo de
Garanfia e da Tabela de Manutencdo Preventiva e
Corretiva, compostos por regras claras, fransparentes e
homogéneas, garantird maior tranquilidade, viabilizando,
inclusive, a manutencdo preventiva necessdria d
preservacdo do patrimoénio.

Nos tfermos da NBR 5674/12, Manutencdo de
Edificacdes - Procedimentos da Associacdo Brasileira
de Normas Técnicas, o proprietdrio é responsdvel pela
manutencdo preventiva da sua unidade e corresponsdvel
pela readlizacdo e custeio de manutencdo preventiva e
inspecdes das dreas comuns, obrigando-se a permitir o
acesso do profissional destacado pela Construtora para
proceder as vistorias técnicas necessdrias, sob pena de
perda da garantia.

Todos os componentes de seu imdvel necessitam de
manutencdo periddica.

Da mesma forma, todo e qualguer componente
danificado  ou quebrado deve ser substituido
imediatamente, de forma a assegurar as garantias dos
demais itens e componentes. Assim o proprietdrio se obriga
a efetuar a manutencdo preventiva e corretiva do imovel,
sob pena de perda da garantia, conforme citado acima.
Dessa forma, adicionalmente das orientacdes constantes

POCO
RICO

no Manual do Proprietdrio, apresentamos a seguir uma
Tabela de Manutencdo Preventiva e Corretiva que pode
poupd-lo de transtornos e despesas desnecessdrias.

No caso derevenda, o proprietdrio se obriga a fransmitir
as orientacdes sobre o adequado uso, manutencdo e
garantia do seu imével ao novo proprietdrio, entregando-
Ihe os documentos e manuais correspondentes.

E importante esclarecer que as garantias legais e
mesmo aquelas que a Construtora faz questdo de assumir
ndo sdo aplicaveis se o imovel, suas partes, componentes
e acessorios tiverem sido sujeitos a utilizagdo inadequada,
negligéncia, acidente, ou tenham sido oriundos de
servigos de terceiros de modo que estejam afetadas suas
especificagées basicas.

NOTA IMPORTANTE: Para todos os itens e/ou sistemas em
que forem contratadas empresas de manutencdo, as
mesmas devem fornececer ao Condominio um manual
de procedimentos periédicos a serem executados pelo
zelador/administrador.

A GPS Construcoes, se reserva no direito de criar um
local no edificio, para colocacdo e guarda das sobras de
materiais da construcdo, para futura manutencdo dos
apartamentos e apds o prazo findo da garantia, fard a
doacdo para o Condominio.
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RESUMO DA TABELA DE MANUTENCAO PREVENTIVA DE EDIFICACOES

PERIODO ELEMENTO/ ATIVIDADE RESPONSAVEL
COMPONENTE

Verificar o nivel dos reservatdérios e o funcionamento das

) . boias
RESERVATORIOS DE AGUA Equipe de manutencdo local

Verificar o funcionamento dos dispositivos

A CADA
SEMANA

MOTOBOMBA Verificar o funcionamento Equipe de manutencdo local

A
CADA
15 DIAS

Verificar o funcionamento, conforme instrucdes do
fornecedor ou de empresa contratada para manutencdo Equipe de manutengdo local
periddica

ANTENA COLETIVA
(INFRAESTRUTURA)

B _ Manutengdo geral dos sistemas, conforme instrucdes do
AUTOMACAO DOS PORTOES fornecedor ou de empresa contratada para manutencdo Equipe de manutencdo local
periddica

Executar manutencdo, conforme orientacdes da empresa

SEVADERE de manutencdo responsdvel

Empresa especializada

A CADA MES

Efetuar teste de funcionamento de todo o sistema,
conforme as instrucdes do fornecedor ou de empresa Equipe de manutencdo local

ILUMINACAO DE contratada para manutencdo periddica

AETSIENEA Acionar o botdo de teste nas lumindrias de emergéncia

para verificacdo de ldmpadas queimadas e substitui-las ou  Equipe de manutencdo local
d lumindria, quando for o caso

Verificar o funcionamento, conforme instrucées do
INTERFONIA fornecedor ou de empresa contratada para manutencdo Equipe de manutengdo local
periddica
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(%]
0
B <
o
PERIODO TN ATIVIDADE RESPONSAVEL 5
COMPONENTE %
Verificar se a mangueira estd com os acoplamentos &
enrolados para fora, facilitando o engate no registro e no 10
esguicho 8
[0)
Verificar se a mangueira estd desconectada do registro 5
C
Verificar se hd nés, furos, trechos desfiados, ressecados ou 9]
descascados nas mangueiras b3
! INSTALACAO DE Checar se hd registro com vazamento ou volante
PREVENCAO E emperrado Equipe de manutencdo local

COMBATE A INCENDIO Checar se as mangueiras e as caixas de hidrante estdo
mantidas secas, para evitar danos aos materiais que as
compoem

A CADA MES

Verificar a sinalizacdo e desobstrucdo do acesso aos
hidrantes

Verificar o funcionamento dos sistemas de alarme

Verificar o fechamento da porta corta-fogo

INSTALACAQ Verificar e limpar os ralos e grelhas, assim como todo o . -
HIDROSSANITARIA sistema de calhas e esgotamento das dguas pluviais SEREEE
ILUMINACAO DE Simulagcdo de falta de energia elétfrica, desligando o

disjuntor correspondente. Apds 15 (quinze) minutos, verificar Equipe de manutencdo local

SRERCENEIA se todas as lumindrias estdo acesas

A CADA 2
MESES

ILUMINACAO AUTOMATICA Revisar e testar o funcionamento dos equipamentos e Equipe de mongtgngoo local/
componentes empresa especializada
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PERIODO ELEMENTO/ ATIVIDADE RESPONSAVEL
COMPONENTE

A CADA 3 MESES

A CADA &6 MESES

ESQUADRIAS DE ALUMINIO

INSTALACAQ
HIDROSSANITARIA

(CAIXAS DE ESGOTO, DE
GORDURA E DE AGUAS
SERVIDAS)

INSTALACAO DE
PREVENCAO E COMBATE A
INCENDIO

ANTENA COLETIVA
(INFRAESTRUTURA)

AUTOMACAO DOS PORTOES

INSTALACAO
HIDROSSANITARIA
(CAPTACAO DE AGUA
PLUVIAL)

Efetuar limpeza geral das esquadrias e seus componentes

Efetuar limpeza geral

Verificar a abertura e o fechamento a 45° da porta corta-
fogo. Se for necessdrio fazer a regulagem, chamar empresa
especializada

Aplicar éleo lubrificante nas dobradicas e macanetas da
porta corta-fogo

Verificar o desempenho do equipamento

Revisar os componentes do sistema e regulagem do sinal

Execucdo daregulagem eletromecdnica nos componentes
e lubrificacoes

Limpar os reservatérios de dgua ndo potdvel e realizar
eventual manutencdo do revestimento impermedvel

Verificar se as bombas submersas (dguas pluviais) ndo
estdo encostadas no fundo do reservatério ou em contato
com depdsito de residuos, de modo a evitar obstrucdo
ou danos nas bombas e consequentes inundacdes ou
contaminagdes. Em caso afirmativo, contratar empresa
especializada para limpar o reservatério e regular a altura
de posicionamento da bomba

Equipe de manutencdo local

Equipe de manutencdo local

Equipe de manutencdo local

Equipe de manutencdo local

Empresa capacitada

Empresa especializada



PERIODO ELEMENTO/ ATIVIDADE RESPONSAVEL
COMPONENTE

A CADA &6 MESES

INSTALACAQ
HIDROSSANITARIA

(CAIXAS E VALVULAS DE
DESCARGA)

INSTALACAO DE GAS
INTERFONIA

INSTALACAO DE
PREVENCAO E COMBATE A
INCENDIO

INSTALACAO ELETRICA

INSTALACAQ
HIDROSSANITARIA

LOUCAS E METAIS
SANITARIOS

MOTOBOMBA

Verificar a estanqueidade da vdélvula de descarga
Verificar a regulagem do mecanismo da caixa de descarga
Limpar o reservatério da caixa de descarga

Verificar o estado geral das pecgas

Verificar o vazamento das bolsas de ligagcdo do vaso
Revisar a instalagdo da cenfral e dos medidores

Revisar as conexdes, aparelhos e central

Inspecionar a estanqueidade das tubulacdes e registros
inclusive hidrantes no passeio

Escada de fuga - realizar a manutengdo, a fim de assegurar
a operacionalidade do sistema e componentes

Testar disjuntores, contatos e sistemas complementares. Se
necessdrio, efetuar reparos

Efetuar limpeza dos reservatérios de dgua e de gordura

Verificar e limpar os ralos, vdlvulas e sifdes das loucas
sanitdrias, tanques, lavatérios e pias

Limpar os aeradores (bicos removiveis) e o crivo do chuveiro
Testar a abertura e o fechamento dos registros do barrilete

Verificar com todas as torneiras e registros da drea comum
fechadas se o hidrdmetro continua rodando, indicando a
presenca de vazamento

Verificar o funcionamento e infegridade

Verificar o funcionamento e readlizar a manutencdo de
bombas de dgua, incéndio

POCO
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Equipe de manutencdo local

Empresa especializada

Empresa capacitada

Empresa especializada

Equipe de manutencdo local

Equipe de manutencdo local
Empresa especializada

Equipe de manutencdo local

Equipe de manutencdo local

Empresa especializada

Equipe de manutencdo local

Equipe de manutencdo local

Empresa especializada
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PERIODO ELEMENTO/ ATIVIDADE RESPONSAVEL
COMPONENTE

Inspecionar a infegridade da alvenaria e reconstituir, onde
necessario

ALVENARIA DE Inspecionar a ocorréncia de infiltragoes

VEDACAO COM Vistoriar, certificando-se da ndo proliferacdo de fungos, Empresa especializada
BLOCO DE CONCRETO OU  inexisténcia de furos e aberturas de v@os ndo previstos no
CERAMICO projeto original e impacto na alvenaria

Vistoriar as alvenarias quanto & existéncia de sobrecarga
devido & fixacdo de estantes, prateleiras, armdrios, etc.

INSTALACAO
HIDROSSANITARIA

(CAIXA E VALVULA DE Verificar a pressdo e vazdo da dgua Equipe de manutencdo local
DESCARGA)
o
<Zt CALCADA/PASSEIO Verificar se existem pecas soltas ou desgaste excessivo Equipe de manutencdo local
< DESRATIZACAO E " ~ . .
g DESINSETIZACAO Aplicacdo de produtos quimicos Empresa especializada
< Inspecionar a integridade fisica

Verificar ocorréncia de falhas de vedacdo e fixacdo

ESQUADRIAS DE ALUMINIO  Revisar os orificios dos frilnos inferiores e @@ memUiEncee el

empresa capacitada
Apertar parafusos aparentes dos fechos

Regular o freio (quando houver)
Inspecionar a integridade fisica

220 Apertar parafusos aparentes dos fechos, dobradicas e ) ~
ESQUADRIAS DE MADEIRA ~Macanetas Equipe de manutencdo local/
empresa capacitada

Regular o freio (quando houver)

Verificar ocorréncia de falhas de vedacdo e fixacdo



PERIODO ELEMENTO/ ATIVIDADE RESPONSAVEL
COMPONENTE

A CADA ANO

ESQUADRIAS E PECAS
METALICAS

ESTRUTURA DE CONCRETO

FERRAGEM DAS
ESQUADRIAS

FORRO DE GESSO

IMPERMEABILIZACAO

INSTALACAO DE GAS

INSTALACAO DE
PREVENCAO E COMBATE A
INCENDIO

INSTALACAO DE TELEFONIA

Inspecionar a integridade fisica

Apertar parafusos aparentes dos fechos, dobradicas e
macanetas

Verificar ocorréncia de falhas de vedacgdo e fixagcdo

Verificar a integridade da estrutura (lajes, vigas e pilares,
conforme a NBR 15575/13

Testar a profundidade da carbonatacdo

Verificar o aparecimento de manchas superficiais no
concreto

Verificar a descoloracdo do concreto

Verificar o aparecimento de estalactites e estalagmites nos
tetos e pisos de concreto

Apertar os parafusos aparentes dos fechos
Apertar os parafusos aparentes das macanetas

Regular o freio (quando houver)
Repintar os forros de banheiro

Verificar a integridade da protegdo mecdnica (camada
de acabamento), sinais de infilfracdo ou falha da
impermeabilizacdo exposta, dreas molhadas internas e
externas, piscina, reservatérios, coberturas e jardins

Redalizar teste de estanqueidade

Revisar e recarregar os extintfores
Revisar as mangueiras

Revisar conexoes,
telecomunicacoes e DG

aparelhos, pranchas de
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Equipe de manutengdo local/
empresa capacitada
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Equipe de manutencdo local/
empresa especializada

Equipe de manutencdo local/
empresa capacitada

Equipe de manutengdo local/
empresa capacitada

Equipe de manutencdo local

Empresa especializada
o 221
Empresa especializada

Equipe de manutencdo local/
empresa capacitada
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PERIODO ELEMENTO/ ATIVIDADE RESPONSAVEL
COMPONENTE

Fazer as seguintes inspecdes no quadro de distribuicdo:

* medir corrente em cada circuito;

* manobrar fodos os disjuntores;

« verificar o status do DPS instalados;

* apertar fodas as conexoes;

« testar o DR, através do botdo de teste; Equipe de manutencdo local/
« verificar se ndo existe aquecimento excessivo; empresa especializada

¢ todos os quadros de distribuicdo de circuitos deverdo
possuir suas partes energizadas inacessiveis € espacos
reserva, conforme projeto;

e todos o0s quadros devem estar livres e desimpedidos,
ndo podendo ser estocado nenhum tipo de material que
impeca seu acesso

INSTALACAO ELETRICA

o

<z( Verificar a estanqueidade das tubulacdes, obstrucoes,

g falhas ou enfupimentos

5 Remover o ar da tubulagdo nos Ultimos pontos inferiores até

< a recomposicdo total de dgua na tubulagdo Equipe de manutencdo local/
Verificar vazamento nas torneiras e registros, inclusive ©€mpresa especializada
chuveiro
Verificar se os terminais de ventilacdo da rede de esgoto

|NSTALACAO estdo abertos
HIDROSSANITARIA Verificar pressdio e vazdo da dgua
Verificar se existe formacdo de calcdrio nas saidas dos
tubos, na caixa d'dgua superior, indicando a presenca de
vazamentos Equipe de manutencédo local/
222 Verificar a integridade dos suportes das instalacdes €mpresa especializada

suspensas

Verificar se hd trincas internas ou afundamento nas laterais
das caixas de esgoto em terreno natural



PERIODO ELEMENTO/ ATIVIDADE RESPONSAVEL
COMPONENTE

A CADA ANO

LOUCAS E METAIS
SANITARIOS

REJUNTES

REVESTIMENTO CERAMICO

REVESTIMENTOS EM PEDRA

SILICONE

SISTEMA DE COBERTURA

SISTEMA DE PROTECAO
CONTRA DESCARGAS
ATMOSFERICAS - SPDA

VIDROS

Verificar elementos de vedacdo dos metais, acessérios e
registros

Promover revisdo do sistema de rejuntamento quanto &
presenca de fissuras e pontos falhos

Verificar a eflorescéncia, manchas e presenca de pecas
quebradas

Promover revisdo do sistema de rejuntamento quanto &
presenca de fissuras e pontos falhos

Verificar a eflorescéncia, manchas e presenca de pecas
quebradas

Promover revisdo do sistema de rejuntamento quanto a
presenca de fissuras e pontos falhos

Inspecionar e evisar principalmente préximo ds esquadrias
Calhas e rufos:

Limpar periodicamente calhas e rufos, observando a
existéncia de acumulo de dgua;

Verificar o nivel de corrosdo de todos os materiais metdlicos.
Telhas:

Verificar a integridade fisica das telhas e substituicdo das
pecas frincadas ou quebradas

Inspecdo visual do sistema: deve ser efetuada
(registrando-se esta inspecdo) ou sempre
que a edifcagdo for atingida por recarga

Revisar as vedacoes e fixacdes dos vidros nos caixilhos

Revisar o funcionamento do sistema de molas, dobradicas,
roldanas
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Equipe de manutencdo local/
empresa capacitada

Equipe de manutengdo local/
empresa capacitada

Equipe de manutencdo local/
empresa capacitada

Equipe de manutengdo local/
empresa capacitada

Equipe de manutencdo local

Equipe de manutengdo local/
empresa capacitada

Equipe de manutencdo local/
empresa capacitada

Empresa especializada

Equipe de manutencdo local

Equipe de manutencdo local
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PERIODO ELEMENTO/ ATIVIDADE RESPONSAVEL
COMPONENTE

A CADA 2 ANOS

A CADA 3 ANOS

A CADA S
ANOS

ESQUADRIAS E ELEMENTOS
DE MADEIRA

ESQUADRIAS E ELEMENTOS
DE FERRO

FORRO DE GESSO

IMPERMEABILIZACAO

INSTALACAO ELETRICA

FACHADA

INSTALACAQ
HIDROSSANITARIA

PINTURA INTERNA E EXTERNA

SISTEMA DE PROTECAO
CONTRA DESCARGAS

ATMOSFERICAS — SPDA

SISTEMA DE PREVENCAO E
COMBATE A INCENDIO

Verificar e, se necessdrio, pintar, encerar, envernizar ou
executar tratfamento recomendado pelo fornecedor

Verificar e, se necessdrio, pintar ou executar fratamento
especifico recomendado pelo fornecedor

Verificar a deterioracdo da pintura existente
Verificar a condicdo dos pontos embutidos
Verificar a existéncia de fissuras

Verificar a presenca de carbonatagdo e fungos
Inspecionar tomadas, interruptores e pontos de luz

Reparar conexdes e verificar o estado dos contatos
elétricos. Substituir as pecas que apresentem desgaste

Efetuar lavagem, verificar os elementos e, se necessdrio,
solicitar inspecdo e atender as prescricdes do relatdrio ou
laudo de inspecdo

Verificar o diafragma da torre de enfrada e a comporta do
mecanismo da caixa acoplada

Verificar as caxetas, anéis de vedacdo e a estanqueidade
dos registros de gaveta, evitando vazamentos

Realizar inspecdo para avaliar as condicdes, quanto a
descascamento, esfarelamento e perda de cor

Inspecdes completas conforme norma, devem ser

efetuadas periodicamente para estruturas residenciais

Teste hidrostatico dos extintores

Troca de mangueira

Equipe de manutencdo local/
empresa especializada

Equipe de manutengdo local/
empresa especializada

Equipe de manutencdo local
Equipe de manutencdo local
Equipe de  manutencdo

local/empresa especializada/
empresa capacitada

Equipe de manutencdo
local/empresa capacitada/
empresa especializada

Equipe de manutencdo local

Empresa capacitada

Empresa especializada

Empresa especializada



SOLICITAGAO DE ASSISTENCIA TECNICA

A assisténcia técnica e manutencdo constituirdo um
capitulo importante entre Vocé e a Construtora, razdo
pela qual apresentamos a seguir informacdes sobre as
garantias aplicAveis ao imovel.

As edificacdes apresentam uma caracteristica que as
diferencia de outros produtos: elas sdo construidas para
atender seus usudrios durante muitos anos, e ao longo
desse tempo de servico devem apresentar condicdes
adequadas de uso a que se destinam, resistindo
aos agentes ambientais e de uso que alteram suas
propriedades técnicas iniciais.

Neste capitulo estdo considerados os materiais,
sistemas construtivos e os prazos de garantfias a partir da
expedicdo pelo érgdo competente do Habite-se ou em
Casos especiais, a partir da entrega do imével.

Os prazos considerados foram estabelecidos em
conformidade com as regras legais vigentes e em vista do
estdgio atualdatecnologia de cadaumdoscomponentes,
além dos servicos empregados na construcdo. Assim
sendo, os prazos correspondem a prazos totais de garantia.

Na entrega das chaves do imével, o proprietdrio
fard vistoria em sua unidade acompanhado de um
representante da GPS Construcdes. Uma vez deftectados
vicios aparentes de construcdo, os reparos serdo
efetuados.

A Construtora prestard servico de Assisténcia Técnica,
reparando sem 6nus os vicios ocultos dos servicos (aqueles
ndo detectdveis no momento da entrega do imével e que
possam surgir durante a utilizacdo normal no prazo de 90
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(noventa) dias do habite-se do edificio) e conforme consta
do Termo de Garantia, desde que sejam dentro do prazo.

A solicitacdo de Assisténcia Técnica deverd ser
formalizada pelo proprietdrio (em caso de dreas privativas)
ou pelo Condominio (em caso de dreas comuns) através
de email para o sefor de Atendimento ao Cliente. A
Construtora fard visita de avaliacdo dos servicos solicitados.
Julgando procedente, a mesma efetuard os reparos.

NOTA: Constatando-se na visita de avaliacdo dos servicos
solicitados, que os mesmos ndo estdo enquadrados nas
condicées de garantia, poderd ser cobrada uma taxa de
visita e ndo caberd a Construtora a execucdo dos servicos.

GARANTIAS/ATENDIMENTO AO CLIENTE

O prazo de garantia do imdvel inicia-se a partir
da data e emissdo do Auto de Conclusdo (Habite-
se) expedido pela Prefeitura e da data de entrega da
unidade ao proprietdrio.

As garantias referentes aos equipamentos entregues
seguird@o o estabelecido nos manuais especificos de cada
fornecedor.

A GPS Construcées é responsdvel pelo imdvel segundo
o artigo 1245 do Cdédigo Civil e as prescricoes de defesa
do Consumidor.

PERDA DA GARANTIA
A perda de garantia ocorrerd nos seguintes casos:

e se durante o prazo de vigéncia da garantia ndo for
observado o que dispde o presente termo (Manual
do Proprietdrio e a NBR 5674/12 - Manutencdo de
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Edificacdes - Procedimentos), no que diz respeito &
manutencdo preventiva e corretiva, para imdveis
habitados ou ndo;

e se for executada reforma no imdvel ou
descaracterizacdo dos sistemas, com fornecimento
de materiais e servicos pelo proprio usudrio;

e sehouverdanos pormau uso, ou forem desrespeitados
os limites admissiveis de sobrecarga nas instalacdes e
estruturas;

e se o proprietdrio ndo permitir o acesso do profissional
destacado pela Construtora as dependéncias de sua
unidade para proceder a vistoria técnica;

e se forem identificadas irregularidades na vistoria
técnica e as providéncias sugeridas ndo forem
tomadas por parte do proprietdrio ou Condominio;

e se as manutengoes preventivas ndo forem feitas por
técnicos habilitados;

¢ se os contratos de manutengdo de equipamentos nao
estiverem em dia.

NOTA IMPORTANTE: A garantia nGo cobre danos causados
por intempéries - fatores naturais (chuvas; ventos, efc.)



SISTEMAS

ACO INOX

ALVENARIA DE
VEDACAO

ANTENA COLETIVA
(INFRAESTRUTURA)

AUTOMAQAO DE
PORTOES

CAIXAS E VALVULAS
DE DESCARGA

CALCADA/PASSEIO

ELEVADOR

ESQUADRIAS DE
ALUMINIO

TABELA DE GARANTIAS — ADAPTADO DA ABNT NBR 15575:2013 - ANEXO

NO ATO DA
ENTREGA

Integridade

Quebras, fis-

suras, riscos

e manchas,
defeito do equi-
pamento (mau

desempenho)

Amassados,
riscados ou
manchados

ESPECIFICADO
PELO

FABRICANTE

Desempenho
dos

equipamentos

Desempenho
dos

equipamentos

1 ANO

Fixacdo

Instalacdo

Equipamen-
tos

Instalacdo

Equipamen-
tos

Equipamen-
to

Instalacdo

Equipamen-
to

Partes mo-
veis (inclusive
recolhedores
de palhetas,

motores e

conjuntos
elétricos de
acionamen-

to)

Falha de vedacdo

Revestimento solto,
gretados, desgaste
excessivo

Borrachas, escovas,

arficulacoes, fe-
chos e roldanas
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3 ANOS 5 ANOS

Instala¢cdo

Infegridade e
seguranca

Instalacdo

Perfis de
aluminio,
fixadores e
revestimento
em painel de
aluminio
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TABELA DE GARANTIAS — ADAPTADO DA ABNT NBR 15575:2013 — ANEX

NO ATO DA
ENTREGA

NNJSVEN

Lascadas, trin-
cadas, riscadas
ou manchadas

ESQUADRIAS DE
MADEIRA

Perfis e fixado-

ESQUADRIAS E
res: amassados,

PECAS :
. riscados ou
METALICAS A A
ESTRUTURA DE
CONCRETO
Macanetas,

fechos e arti-
culacoes (itens
sujeitos ao des-
gaste natural)
amassados,
riscados ou
manchados

FERRAGENS DAS
ESQUADRIAS

Quebrados,
trincados ou
manchados,
acomodacdo
dos elementos
estruturais e de
vedacdo

FORRO DE GESSO

ESPECIFICADO
PELO 6 MESES

FABRICANTE

1 ANO

Empenao-
mento, fixa-
cdo e des-
colamento

Integridade
fisica su-
perficial do
concreto
(orocas e
vazios)

Funciona-
mento e
acabamen-
fo

Fissuras por
acomodao-
cdo dos
elementos
estruturais e
de vedacdo

Revestimento hidro-
fugantes e pinturas
superficiais das
estruturas

Seguranca e
estabilidade
global

Estanquei-
dade de
fundacodes e
contencoes



SISTEMAS

ILUMINAQAO
AUTOMATICA

ILUMINACAO DE
EMERGENCIA

IMPERMEABILIZACAO

INSTALACAO DE GAS

INSTALACAO DE
INTERFONIA

INSTALACAO DE
PREVENCAO E
COMBATE A
INCENDIO

INSTALACAO DE
TELEFONIA

INSTALACAO
ELETRICA

INSTALACAO
HIDROSSANITARIA

TABELA DE GARANTIAS

NO ATO DA
ENTREGA

Placas de sinali-
zacdo: quebro-
dos, trincados
ou manchados

Espelhos dani-
ficados ou mal
colocados

Fissuras, riscos,
quebras

ESPECIFICADO

PELO
FABRICANTE

Desempenho
dos equipa-
mentos

Desempenho
dos equipa-
mentos

Desempenho
do equipa-
mento

Desempenho
dos equipa-
mentos

Desempenho
do equipa-
mento
Desempenho
dos equipa-
mentos

— ADAPTADO DA ABNT NBR 15575:2013 - ANEXO D.1

1 ANO

Instalacdo

Equipamen-
fo

Instalacdo

Equipamen-
to

Instalacdo
Equipamen-
fos

Instalacdo
Equipamen-
tos

Instalacdo
Equipamen-
fos

Equipamen-
tos

Equipamen-
tos
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Estanqueida-
de

Integridade
e estanquei-
dade

Instalacdo

Integridade
Instalacdo e estanquei-
dade
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TABELA DE GARANTIAS — ADAPTADO DA ABNT NBR 15575:2013 — ANEXO D.1
ESPECIFICADO

NO ATO DA
SISTEMAS SR PELO
FABRICANTE
i Quebras, fis-
LOUCAS SANITARIAS suras, riscos e
manchas
Defeito do Desempenho
. equipamento
METAIS SANITARIOS ~ CaVP do equipa-
(mau desempe- mento
nho)
Desempenho
MOTOBOMBA do equipa-
mento

PINTURA INTERNA/  Sujeiras e imper-

EXTERNA feicoes
PISO CIMENTADO
PISO ACABAMENTO
EM CONCRETO
CONTRAPISO
Trincadas,

REVESTIMENTO EM riscadas, man-

ARGAMASSA chadas ou com
DECORATIVA tonalidades
diferentes

1 ANO

Equipamen-
tos

Equipamen-
tos

Instalacdo
Equipamen-
tos

Empolamento,
descascamento,
esfarelamento

Destacamentos e
desgaste excessivo

Fissuras

Instalacdo

Instalacdo

Estanquei-
dade das
fachadas

Md ade-
réncia do
revesti-
mento e
dos com-
ponentes
do sistema



SISTEMAS

REVESTIMENTOS
CERAMICOS

REVESTIMENTOS EM
PEDRA

SISTEMA DE
COBERTURA

SISTEMA DE
PROTECAO CONTRA
DESCARGAS
ATMOSFERICAS —
SPDA

VIDROS

TABELA DE GARANTIAS — ADAPTADO DA ABNT NBR 15575:2013 - ANEXO
ESPECIFICADO

NO ATO DA
ENTREGA

PELO
FABRICANTE

Pecas quebra-
das, trincadas,
riscadas, man-
chadas ou com
tfonalidades
diferentes

Manchas cau-
sadas pela
execucdo in-
correta, pecas
quebradas,
frincadas, risca-
das ou falhas
no polimento

Instala-
cdo do
sistema,
calhas e
rufos
Desempenho
do equipa-
mento

Pecas quebra-
das, frincadas,
riscadas ou
manchadas

Instala¢cdo

Equipamen-
fos

Fixacdo

Revestimentos sol-
tos, gretados, des-
gaste excessivo

Revestimentos sol-
tos, gretados, des-
gaste excessivo

Estanquei-
dade de
fachadas
e pisos em
dreas mo-
lhadas

Estanquei-
dade de
fachadas
€ pisos em
dreas mo-
lhadas
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6 MESES 1 ANO 2 ANOS 3 ANOS 5 ANOS

Seguranca e
infegridade
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ATUALIZAGAO DO MANUAL

O conteddo deste Manual deverd @ ser,
obrigatoriamente, atualizado em caso de modificacdes
na unidade e/ou edificacdo. Igual procedimento deverd
ocorrer com o guia e os documentos entregues ao
administrador do edificio.

Sendo um servico técnico, somente poderd ser
elaborada por profissionais legalmente habilitados
(engenheiros e arquitetos).

As versdes anteriores, tanto do Manual quanto dos
projetos e documentos, devem ser arquivadas, constando
a data da substituicdo, para compor o histérico da
edificacdo.

MEIO AMBIENTE E SUSTENTABILIDADE
Recomendacdes para o uso racional da dgua
BOIAS

e observar periodicamente o funcionamento da boia
da caixa d'dgua. Boia com defeito € dgua jogada
fora pelo ladrdo.

HIDROMETRO

* acompanhar o consumo de dagua através do
hidrébmetro. E simples fazer a leitura. Caso vocé ndo
saiba, basta perguntar ao leiturista da concessiondria
ou dirigir-se a uma de suas agéncias;

e ficar atento aos vazamentos, recomenda-se fechar
todos os pontos de consumo e verificar se o hidrometro
continua registrando consumo.

POCO
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MANGUEIRA

se for indispensdvel o uso da mangueira, utilizar
sempre esguicho (fipo bico). Assim, quando vocé ndo
estiver utilizando, o fluxo de dgua é interrompido;
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evitar lavar as calcadas e garagens vdrias
vezes por semana, assim como irrigar os jardins,
desnecessariamente;

orientar os usudrios e a equipe de manutencdo local
para o uso adequado dadgua, evitando o desperdicio
como por exemplo, ao limpar as calcadas ndo utilizar
a dgua para “varrer”.

TORNEIRA

uma tforneira com filete de Tmm desperdica, em
média, 2.088 litros por dia ou 62.640 litros por més;

usar a torneira adequadamente ao escovar os dentes.
Ndo deixd-la aberta o tempo todo.

VASO SANITARIO

0s vasos sanitdrios podem consumir até 40% da dgua
de uso doméstico;

observar periodicamente o funcionamento da vdlvula
de descarga;

ndo jogar papéis, cotonetes, fio dental, sabonete,
absorventes higiénicos, pldsticos, algoddo, grampos,
pontas de cigarros ou outros objetos dentfro do vaso,
pois isso, além de gastar muita dgua, pode causar 233
entupimentos.
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CHUVEIROS

este € um dos aparelhos que mais consome energia.
O ideal é evitar o uso no hordrio de maior consumo,
entre 17 e 22 horas;

0s banhos demorados consomem 37% da dgua de
uso doméstico. Cinco minutos com o chuveiro aberto
consomem aproximadamente 60 litros de dgua;

fechar a torneira para se ensaboar;

deixar a chave na posicdo menos quente (verdo),
pois assim vocé economiza cerca de 30% de energia;

ndo tentar aproveitar uma resisténcia queimada, pois
isso acarretard aumento do consumo e é perigoso;

limitar o tempo de banho.
OUTRAS DICAS

ndo instalar tubulacdes de dgua préximo das
instalacdes de esgoto, pois ao ocorrer vazamentos e
a dgua pode ser contaminada;

realizar vistorias periddicas para verificar a existéncia
de anormalidade nas proximidades das tubulacodes,
como paredes mofadas ou Umidas, terreno molhado,
piso fofo, ruido provocado pelo escapamento de
dgua, etc.

GELADEIRA/FRIGOBAR

quando for comprar geladeira, observar se possui Selo
Procel. A instalacdo do aparelho deve ser feita em
local ventilado, evitando a proximidade do fogdo
e de aquecedores ou dreas expostas ao sol. Esse
eletrodoméstico deve ter um espagco minimo de 20cm

dos lados, acima e no fundo, no caso de instalacdo
entre armdrios e paredes;

ao escolher um aparelho, levar em conta também as
instrucdes da etiqueta que indica o consumo médio
mensal;

ndo utilizar a parte traseira do refrigerador para secar
panos;

regular o termostato adequadamente em estacoes
frias do ano. Consultar o manual do fabricante;

a borracha de vedacdo da porta deve estar sempre
em bom estado, evitando fuga de ar frio;

os dalimentos, quando quentes, ndo devem ser
guardados no refrigerador ou no freezer. NGo usar
recipientes sem tampa;

as portas da geladeira ndo devem ficar abertas
por tempo prolongado. O usudrio deve arrumar os
alimentos de forma a perder menos tempo para
encontrd-los;

retirar de uma vez sé todos os alimentos de que
necessite;

as prateleiras ndo devem ser forradas com pldsticos
ou vidros, pois isto dificulta a circulacdo interna do ar;

ndo desligar sua geladeira & noite para ligd-los na
manhd seguinte;

conservar limpas as serpentinas;

quando se ausentar do imével por tempo prolongado,
esvaziar a geladeira e desligd-la da tomada.



LAMPADA

ao comprarlémpadas, dé preferéncia as fluorescentes
ou LED para banheiros, garagem e qualquer oufro
local que fique com as luzes acesas mais de 4 (quatro)
horas por dia. Estes tfipos de lGmpadas, além de
consumirem menos energia, duram 10 (dez) vezes
mais;

evitar acender l&émpadas durante o dia e usar
iluminacdo natural;

utilizar somente l&mpadas de 127 ou 220V, compativeis
com a tens@o da rede de energiaq;

pintar paredes e tetos com cores claras, que refletem
melhor a luz, diminuindo a necessidade de iluminacdo
artificial;

ufilizar iluminacdo dirigida para leitura e trabalhos
manuais;

apagar as ldmpadas que ndo estiverem sendo
utilizadas;

usar adequadamente os equipamentos elétricos
desligando, quando possivel. Apenas lembre-se
de ndo atingir os equipamentos que permitem o
funcionamento do edificio (ex.. bombas, alarmes,
efc.);

manutencdes sugeridas: rever estado de isolamento
das emendas de fios, reapertar as conexdes do
quadro de distribuicdo e as conexdes de tomadas,
interruptores e pontos de luz, verificar o estado dos
contatos elétricos.
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COLETA SELETIVA DE LIXO

¢ implantar programa de coleta seletiva no edificio
e destinar os materiais coletados a instituicoes que
possam recicld-los ou reutilizd-los.

RECOMENDAGCOES PARA SITUACOES DE EMERGENCIA

As orientacdes se referem a instrucdes bdsicas
em situacdes que requerem providéncias rdpidas e
emergenciais, visando sempre a seguranca dos usudrios
e da edificacdo.

Curto circuito em instalagoes elétricas

No caso de um curto, os disjuntores do QDC (Quadro
de Distribuicdo de Circuitos) desligam-se imediatamente e
também as partes afetadas pela normalidade.

Procurar verificar a causa do desligamento do
disjuntor e entrar em contato com empresa especializada
para solucionar o problema. Nunca voltar o disjuntor
correspondente a posicdo inicial sem saber as causas do
desligamento.

Entupimentos em tubulagcdes de esgoto e dguas
pluviais

Em caso de entupimento na rede de esgoto e de
dguas pluvidis, avisar d equipe de manutencdo local e
acionar empresa especializada para executar o servico.

Incéndio

e ligar para o Corpo de Bombeiros (193), acionar o
alarme de incéndio e dirigir-se as rotas de fuga;

e desligar o disjuntor geral dos quadros elétricos.

Procedimentos em caso de incéndio:
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¢ em caso de incéndio pode haver corte de energiq,
logo ndo usar o elevador e sim as escadas que sdo
construidas de material incombustivel. Fechar todas
as portas que ficam atrds de si e sair do edificio;

e se ficar preso no meio da fumaca, respirar através
do nariz, com a ajuda de pano molhado, em répidas
inalacdes e rastejar até a saida. O ar junto ao piso
possui menos fumaca;

e se ndo puder sair, mantenha-se atrds de uma porta
como protecdo. Procurar ficar perto de uma janela
abrindo uma das partes de forma que a fumaca saia
por cima e possa respirar por baixo;

e qjudar e acalmar as pessoas em panico;

e ndo procurar combater o incéndio, a menos que
saiba manusear o equipamento especifico.

Vazamentos em tubulagées hidraulicas

No caso de algum vazamento em tubulagdes, a
primeira providéncia a ser tomada é o fechamento
do registro de gaveta correspondente ao ponfo ou ao
ambiente. Caso o mesmo continue, fechar o registro geral.

Quando necessdrio, avisar d equipe de manutencdo
local e acionar empresa especializada para executar o
servico.

Parada subita dos elevadores

Em caso de passageiro preso no elevador, a empresa
que presta servico de manutencdo dard prioridade
ao resgate do mesmo. Para seguranca dos usudrios, a
liberacdo de passageiros presos na cabine deverd ser feita
exclusivamente por técnicos de empresa de manutencdo

dos elevadores, ou em cardter de emergéncia, pelo
Corpo de Bombeiros.

Nesses casos, o uso do elevador deverd ser suspenso
até a vistoria e liberacdo do equipamento pelos técnicos
da manutencdo.

UTILIZAGAO DAS PARTES COMUNS

A UtilizacGo das partes comuns do edificio deve
obedecer ao Regulamento Interno. Deverdo ser
estritamente observadas a finalidade e as regras de
seguranca especificas para cada drea.



TELEFONES UTEIS

Anatel - Agéncia Nacional de Telecomunicagées
Reclamacdes e denuncias

Telefone: 0800-332001 (Chamada Gratuita)
Atendimento de 2¢ a é° feira, das 8 as 20 horas

Site: www.anatel.gov.br

Aneel - Agéncia Nacional de Energia Elétrica

Oferece orientacdes sobre servicos de energia elétrica
Telefone: 144 (Chamada Gratuita)

Atendimento de 2% a 6° feira, das 8 ds 20 horas

Site: www.aneel.gov.br

Corpo de Bombeiros
Bombeiro/Resgate

Telefone: 193 (Chamada Gratuita)
Atendimento 24 horas

Site: www.bombeiros.mg.gov.br

POCO
RICO

Cemig - Companhia Energética de Minas Gerais

Reclamacodes e denuncias
Telefone: 116 (Chamada Gratuita)
Atendimento 24 horas

Cesama - Companhia de Saneamento Municipal
Falta de dgua e vazamento

Telefone: 115 (Chamada Tarifadal)

Atendimento 24 horas

Site: www.cesama.com.br

Correios

Atendimento ao consumidor

Telefone: 3003-0100 (Chamada Tarifada)
Atendimento de 2% a é° feira, das 8 ds 22 horas
Reclamacdes

Telefone: 0800-725 0100 (Chamada Gratuita)
Site: www.correios.com.br

Defesa Civil

Denuncias de enchentes, desabamentos, incéndios e
alagamentos

Telefone: 199 (Chamada Gratuita)

Atendimento 24 horas

Site: www.defesaciviimg.com.br

o
O
O
9]
ie,
C
[0}
1S
o
o
IS
o}
@)

237




POCO
RICO

Policia Civil

Telefone: 194 (Chamada Gratuita)
Atendimento 24 horas

Site: www.policiacivil.mg.com.br

Policia Militar

Denuncias & policia/emergéncia
Telefone: 190 (Chamada Gratuita)
Atendimento 24 horas

Site: www.policiamilitar.mg.com.br

Procon

Informagdes ao consumidor

Telefone: 1512 (Chamada Tarifada)
Atendimento de 2° a é° feira, das 8 as 17 horas
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